UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN CO PHIEU RA CONG
CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CO PHIEU PA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH
CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CO PHIEU. MOQI TUYEN BO

TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CAO BACH
(NG T P PHATTLEN B T CONG NGHIER 502

(Gidy CNDKKD s6 4703000298 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh Pong Nai cip ngay 03/01/2006)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy ching nhan ding ky chao bansé  /PKCB

do Chii tich Uy ban Chiing khoan Nha nuwéc cip ngdy  thang  nim 2008)
TO CHUC TU VAN VA PAI LY PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET (BVSC)

(D=

N r Golden key
S success

BAN CAO BACH NAY SE PUQC CUNG CAP TUNGAY / /2008 TAI:

Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghi¢p S6 2 Dién thoai: (84-61) 381 7729
H22 V5 Thi Sau, P. Thong Nhét, Tp. Bién Hoa, Tinh Dong Nai Fax: (84-61) 381 7768
Cong ty C6 phan Chirng khosn Bio Viét Dién thoai: (84-4) 928 8888
08 Lé Thai T6, Quan Hoan Kiém, Ha Noi Fax: (84-4) 9288080
Chi nhanh Céng ty C6 phin Chirng khoan Bao Viét Dién thoai: (84-8) 914 1992
11 Nguyén Cong Trar, Quan 1, Tp. HCM Fax: (84-8) 914 1991

Phu trach cong bd théng tin:
Ho tén: H6 Pirc Thanh — Ké toan truéng Dién thoai: (84-61) 381 7729
H22 V5 Thi Sau, P. Thong Nhét, Tp. Bién Hoa, Tinh Dong Nai Fax: (84-61) 381 7768




CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2
(D2D)

(Gidy CNPKKD s6 4703000298 do S¢ Ké hoach va Dau tw Tinh Pong Nai cdp ngay 03/01/2006)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén c6 phiéu: Co phiéu Cong ty C6 phan Phat trién Do thi Cong nghiép S6 2.
Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan.
Tong so lwong chao ban: 2.134.000 c6 phiéu.

e Déu gia cong khai: 1.683.940 c6 phiéu.

e (0 dong hién hitu: 450.060 c6 phiéu.

Tong gia tri chao ban:  21.340.000.000 dong (Hai muoi mét ty ba trim bdn muoi triéu dong).

Gia ban:
e Dau gia cong khai: gia khoi diém dau gia 30.000 dong/cp.
e (0 dong hién hitu: gi4 d4u thanh cong binh quan.

TO CHUC TU VAN VA PAI LY PHAT HANH:

Cong ty co6 phan Chirng khoan Bao Viét

Tru s6 chinh: 08 Lé Thai Td, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
Pién thoai: (84-4) 928 8888
Fax: (84-4) 928 8888
Chi nhanh: 11 Nguyén Cong Trtr, Quan 1, Tp.HCM
Dién thoai: (84-8) 914 1992 — 914 1993
Fax: (84-8) 914 1991

TO CHUC KIEM TOAN:

Cong ty TNHH Kiém toan D.T.L
Tru s6: 140 Nguyén Vin Thu, P. PaKao, Quan 1, Tp.HCM
Pién thoai: (84 - 8) 827 5026
Fax: (84 - 8) 827 5027
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO
1. RUI RO KINH TE, CHINH TRI, XA HOI

GDP cua Viét Nam nam 2005 1a 8,4%, nam 2006 1a 8,17%, du kién nam 2007 tix 8,2% -
8,5%. Kinh té Viét Nam duogc du bao s& tiép tuc tang trudng & muc tr 7% - 8% trong giai
doan 2007 - 2010. Qudc hoi Viét Nam khoa XI da thong qua Nghi quyét vé ké hoach phat
trién kinh té - xa hoi 5 nam 2006 - 2010, trong d6, dit muyc tiéu GDP ting trudng 7,5% -
8%/ndm, GDP binh quan diu ngudi theo gia hién hanh dat 1.050 - 1.100 USD.

6 thang dau nam 2007 toc do ting truong GDP udc dat 7,87%, 13 mic ting cao nhit so véi
cung ky trong 5 nam gan day (cung ky nim 2003 ting 6,9 %; 2004: 7,03%; 2005: 7,6%;
2006: 7,36%). Bang chu y 1a GDP quy sau ting cao hon quy trudc (quy I dat 7,75%, quy
IT dat 8,02%), diu nay sé& tao da cho ting trudng cao trong cac quy con lai va dat muc tiéu

tang truong dé ra cho ca nam.

Nén kinh té ting truong s& 1a tién dé cho sy phat trién cta nganh xay dyng. Nhimng niam
vira qua toc do ting truong nganh xay dung ludn gin lién véi tée do ting trudng cua nén
kinh té, do d6 mot su tri tré trong ting truong kinh té s& gay anh huong dén hoat dong ciia
cac doanh nghiép trong nganh xay dung.

Viét Nam, v6i nhimng wu diém vé vi tri dia 1y thuan loi, tinh hinh kinh té - chinh trj - x3 hoi
6n dinh, dugc danh gia 1a “noi Iy tudng dé dau tu” cia cac to chuc diu tu nudc ngoai.
Tinh dén cudi thang 6/2007, cac KCN ca nude da thu hat duoc trén 2.500 du 4n FDI con
hidu lyc véi tong s6 von dau tu ding ky khoang 24 ty USD va trén 2.700 dy an dau tu
trong nudc véi tong vén dau tu trén 135 nghin ty dong. Vi da thu hat dau tu nhu hién
nay, du kién trong nim 2007, tong vén dau tu thu hut vao cac KCN c6 kha ning dat
khoang 4-5 ty USD. Pay la nhiing tin hiéu lac quan ddi véi cac doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc dau tu ha tang khu céng nghiép. Tuy nhién, mot su bat 6n vé tinh hinh kinh
té, chinh tri, xa hoi s& dan dén sy chuyén hudng cia cac nha dau tu, giy anh huong dén

cac doanh nghiép trong nganh.
2. RUIRO LUAT PHAP

Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty dang duogc diéu chinh cha yéu boi Luat Doanh
nghiép, Luat Dit dai, Luét Ching khoan va cac Luat khac. Ngoai ra, Cong ty cling chiu tac
dong ctia cac chinh sach vé dau tu, mé cira va chién lugc phat trién ctia nganh. Nam 2007,
Luat Doanh nghi¢p, Luat Pau tu, Luat Canh tranh, Luét Thuong mai va Luét S¢ hitu tri
tu€ cling da duoc Quéc héi thong qua, dugce ky vong s€ tao moi truong dau tu - kinh doanh
- canh tranh thong thoang, minh bach, binh dang va lanh manh cho cic doanh nghiép.

Trong giai doan hoan thién khung phap 1y, cac thay d6i ctia luat va van ban dudi lut c6
thé xdy ra, didu nay chic chin s& giy anh huong dén hiéu qua hoat dong san xuat kinh

doanh cua Cong ty.
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3. RUIRO NGANH

Tu lidu san xudt chinh ctia D2D 14 cac quy dat nam trong khu quy hoach. Thoi gian tir luc
bat dau duoc gidi thiéu dé 1ap thi tuc dau tu dén khi dua vao khai thac sé trai qua nhidu
giai doan nhu: dén bu giai toa, san lap mat bang, thiét ké, xdy dung co so ha tang... Do do,
kha ning xay ra rii ro va gdy anh huong d6i voi hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh
ctia Cong ty 14 kha cao, cu thé:

- Cong tac dén bu giai toa va cac cong tac khac kéo dai s& lam chi phi quan 1y va chi phi

sir dung von ting cao.
- Gia ca nguyén vat liéu xay dung nhu sat, thép, xi mang... ting s& lam ting chi phi dau

vao cua Cong ty.
4. RUIRO CUA PQOT CHAO BAN

Dot phat hanh nay khong duoc bao lanh phat hanh nén c6 thé s& xay ra rai ro ¢d phiéu
phat hanh khong dwoc mua hét. S6 ¢6 phan chao ban theo hinh thirc dau gia sau khi da xur
Iy theo quy ché d4u gi4, va sb c6 phan c6 dong thuc hién quyén néu thyc hién khong hét,
HDPQT sé& quyét dinh phuong an xtr Iy s6 c6 phan khong ban hét nay nhung phai bao dam
quyén loi clia c6 déng, ciia Cong ty va tuan thu Phap luat.

5. RUIRO KHAC

Céc rui ro khac nhu dong dat, bao lut, dich hoa, hoa hoan,v.v... 1a nhirng rui ro bat kha
khang, néu xay ra s& gy thiét hai dang ké cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong
chung ctia Cong ty.
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I1.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

TO CHUC PHAT HANH

Ong HUYNH PO Chic vu: Cha tich Hoi dong quan tri, kiém Tong
Giam dbc Cong ty Co phan Phat trién Do
thi Cong nghiép S6 2.

Ong HO PUC THANH Chic vu:  Ké toan truong Cong ty C6 phan Phat trién
D6 thi Cong nghiép S6 2.

Ong BI LONG SON Chic vu: Truong Ban kiém soat Cong ty CO phan

Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2.

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop véi
thyc t& ma chung t6i dugc biét, hodc da didu tra, thu thap mot cach hop 1y.

TO CHUC TU VAN PHAT HANH

Ong NGUYEN QUANG VINH Chuc vu: Téng Giam déc Cong ty CO phan Chimg
khoan Bao Viét.

Ong VO HU'U TUAN Chtrc vu:  Giam ddc Coéng ty C6 phan Chung khoan
Bao Vi¢t - Chi nhanh Tp.HCM.

Ban c4o bach nay 1a mot phan cia hd so ding ky chiao ban ¢ phiéu ra cong ching do
Cong ty C6 phan Ching khoan Béao Viét (BVSC) tham gia 1ap trén co s& Hop dong tu van
chao ban ¢6 phiéu v6i Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S 2. Chung t6i
dam bao rr:ing viéc phan tich, danh gid va lya chon cac s liéu, ngodn tir trén Ban cao bach
nay da duogc thuc hién mot cach hop ly va can trong dua trén co s¢ cac thong tin va s6 lidu
do Céng ty Cb phan Phat trién D6 thi Céng nghiép S6 2 cung cép.
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III. CAC KHAI NIEM

Céc tir hodc nhom tir duge viét tit trong Ban cdo bach:

Cong ty : Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép So 2
CNDKKD o Chung nhan dang ky kinh doanh
CBCNV o Can bo cong nhan vién
crce : Céngty Co phan
Tén viét tat ciia Cong ty Cé phan Phat trién D6 thi Cong
D2D : nghiép S6 2
T6 chire phat hanh : Céng ty C6 phan Phdt trién Do thi Cong nghiép So 2
Sonadezi : Céng ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa
So GDCK ;8o Giao dich Chung khoan
UBCKNN : Uy ban Ching khodn Nha nude
UBND - Uy ban Nhan dén
BVSC . Cong ty Chung khoan Bao Viét
T6 chire tw vén . Cong ty Chung khoan Bao Viét
WTO : T6 chirc Thuwong mai thé giGi (World Trade Organization)
HDQOT : Héi dong quan tri
KCN o Khu cong nghiép
KCX : Khu ché xudt
DT . Doanh thu
Thué TNDN : Thué thu nhdp doanh nghiép
LN : Loi nhudn
LNTT : Loi nhudn truéc thué
LNST - Lgi nhudn sau thué
OLDN : Quan ly doanh nghiép
GDP : Téng san pham quoc ndi
FDI : Pau tu tryec tiép nudc ngodi

Gom nhitng doi twong dwoc quy dinh tai Ludt Doanh nghiép
Nguoi ¢6 lién quan © 56 60/2005/QHI1




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 BAN CAO BACH

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
TOM TAT QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

1.

1.1. Lich sir hinh thanh va phat trién

a.

Lich sw hinh thanh

Tién than ciia Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 1a Cong ty Xay
dung Dan dung Cong nghiép S6 2, duoc thanh l4p theo Quyét dinh sé 1742/QDUBT
ngay 14/10/1992 ctia UBND Tinh Dong Nai, truc thuée S¢ Xay dung Dong Nai.

Ngay 07/07/2005, UBND Tinh Ddng Nai di ra Quyét dinh sb 2487/QD-UBND
chuyén giao Cong ty Xay dung Dan dung Cong nghiép S6 2 cho Cong ty Phat trién
Khu Cong nghi¢p Bién Hoa quan ly.

Cong ty Xay dung Dan dung Cong nghiép S6 2 chinh thic chuyén thanh Cong ty C
phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 theo Quyét dinh s6 2995/QD-UBND ngay
23/8/2005 cia UBND Tinh Pong Nai vé viéc phé duyét phuong an va chuyén Cong
ty Xay dung Déan dung Cong nghiép S6 2 thanh Cong ty C6 phan véi von diéu 18
dang ky ban dau 1a 73,5 ty dong.

Oud trinh phdt trién

Luc dau thanh 1ap, D2D dugc xép hang 13 Doanh nghiép nha nudc hang 3, 1a doanh
nghiép dugc xem 13 yéu nhét trong nganh xay dung tinh Pong Nai vdi tinh hinh tai
chinh cyc ky kho khan, thua 16 nang né.

Vi su 1€o 1ai cua Ban lanh dao Cong ty, D2D da hdi sinh manh m&. Nam 1997,
D2D dugc xép hang 13 Doanh nghiép nha nudc hang 1, va mii cho dén nay D2D
luén duge danh gia 1a mot trong nhitng doanh nghiép dan dau nganh xay dung tinh
Dong Nai.

Ngoai linh vuc xdy lap truyén thong, D2D con dau tu vao Khu cong nghiép Nhon
Trach 2 v&i quy mo 331 ha.

Khong ngimg phat trién, D2D d tién hanh thanh 1ap thém 02 cong ty thanh vién la
Cong ty cd phan xdy dung s 2 va Cong ty c6 phan céu kién bé tong Nhon Trach 2.
Téng von diéu 18 cua 02 Cong ty nay 1a 58,5 ty dong (13,5 va 45 ty dong), trong do
D2D nam giit 1an luot 1a 51% va 40% vén diéu 1é.

Cadc danh hiéu ma D2D da dat dwoc trong quad trinh hoat dong

Nam 1997, dugc Chu tich nudc trao tang Hudn chuong lao dong hang 2 vi da co
thanh tich xuét sic trong cong tac tir naim 1992 dén 1996 gép phan vao su nghiép

xay dung chu nghia xa héi va bao vé td qudc.

Nam 2006, dugc Chi cuc thué Tinh Pong Nai ting gidy khen do dd hoan thanh tdt
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1.2.

nghia vu ndp thué nam 2005.

Nam 2004, 2005, 2006 duvoc Hoi Khuyén hoc Viét Nam trao tang béng khen do da
c6 thanh tich xuat sac trong Phong trao khuyén hoc tinh Pong Nai.

Puoc tang clp vang thuong hiéu nim 2007 do UBMTTQ Viét Nam t6 chifc.

Ngoai ra, ndm 2007 D2D con dugc trao giai Sao vang BPong Nam BJ.

Cic danh hiéu ma Ong HUYNH DO — Chii tich HPOT kiém Tong Giam doc D2D
dat dwoc

Nam 2007, dugc Chu tich nudc trao tang Huan chuong lao dong hang 2 vi da co
thanh tich xuét sic trong cong tac tir naim 2001 dén 2005 gbp phan vao su nghiép
xdy dung chu nghia x3 hoi va bao vé to qudc.

Niam 2006, duoc Chu tich Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam ting bang

khen cong nhan 13 Doanh nhan tiéu biéu Khdi doanh nghiép dia phuong.

Puoc tang cip vang Doanh nhan Tam tai nam 2007 do UBMTTQ Viét Nam trao.

Gi6i thiéu vé D2D

Tén Congty  : Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2

Tén viét tat : Cong ty D2D

Tén Tiéng Anh : Industrial Urban Development Joint Stock Company No 2

Biéu tuong ctia Cong ty D 2 n

Tru s : H22, duong V5 Thi Sau, P. Théng Nhat, Tp. Bién Hoa, tinh
bong Nai.

Pién thoai : (84-61) 381 7729

Fax: : (84-61) 381 7768

Email : dongnai02@hcm.vnn.vn

Website : www.nhontrach2.com

Gidy CNDKKD : s6 4703000298 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Pong Nai
cap ngay 03 thang 01 nam 2006.

Vén diéu 1¢ : 73.500.000.000 dong (Bay muoi ba ty nim trim triéu
dong).

Vén da gop : 52.160.000.000 déng (Nam muoi hai ty mot trim sau muoi
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1.3.

triéu dong).

Vén con phai gop: 21.340.000.000 dong.

Theo quyét dinh s6 2995/QD-UBND ngay 23/08/2007 cia Chu tich UBND tinh
Pong Nai V/v phé duyét phuong 4n va chuyén Cong ty Xay dung Dan dung Cong
nghiép sb 2 thanh Cong ty C6 phén, sau khi phat hanh giai doan 1 1a 5.216.000 c6
phan, D2D s& phat hanh giai doan 2 thém 2.134.000 ¢6 phan dé gop du von didu 1é
dang ky 1a 73,5 ty dong.

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty:

Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng (ciu, duong...), thay
loi, cong trinh k¥ thuat khac (xay dung co so ha ting khu cong nghiép, khu dan

cu);
Xay dung nha ¢, cong trinh cong cong;

Pau tu kinh doanh ha ting khu cong nghiép, khu déan cu, khu d6 thi, khu du lich,

trung tim thuong mai, cao ¢ vin phong cho thug;

San lap mit bang;

Bao che cong nghiép;

Thiét ké cac cong trinh dan dung, ha ting k¥ thuat khu cong nghiép, khu dan cu;
San xuét cau kién bétong, cAu kién sit thép;

Kinh doanh bat dong san;

Kinh doanh dich vu du lich, khach san, nha hang;

Pao tao phé thong va dai hoc.

Co cau von c6 phan

D2D 1a doanh nghiép ma Nha nudc (Do Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa

quan 1y) ndm c6 phan chi phdi. Tinh dén ngay 25/07/2007, co ciu vén cd phan cua Cong

ty nhu sau:

ST

S6 lwong c6 dong S6 ¢6 phin sé hiru Ty 1€ s6 hitu

Co dong . . .
To chitc Ca nhdn To chirc Canhan Tochiwc Canhan

C6 dong nha nude : Cong

I.  ty Phat trién Khu cong 01 4.116.000 78,91%

nghi¢p BiénHO2 |
II.  Céan bd cong nhan vién 25 106.200 2,04%
III.  C6 dong bén ngoai 01 42 430.000 563.800  824%  10,81%
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ST o S6 lwong c6 dong S6 ¢6 phan sé hiru Ty 1¢ s6 hiru
Co dong
T T6é chite Canhdn Toéchic Canhidn To6 chite Cé nhan
1. C6 déng trong nuede: 01 42 430.000  563.800  824%  10.81%
2. C6 dong mieée ngodi: 00 00
Tong cong 02 67 4.546.000 670.000  87,15%  12,85%
Nguén : D2D

2. COCAUTO CHUC, QUANLY
Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 duoc t6 chiic va hoat dong tuan thu

theo Luat doanh nghiép, cac Luat khac c6 lién quan va Diéu 1é Cong ty.

SO PO CO CAU TO CHUC, QUAN LY D2D

DAI HOI DPONG CO bONG I
HOI BPONG QUAN TRI F BAN KIEM SOAT I
TONG GIAM BOC I

PHO TONG PHONG —— PHOTONG
GIAM BOC KE TOAN GIAM POC
BAN QUAN LY
PHONG PHONG KCN NHON
KY THUAT PAU TU TRACH 2
TTE CONG TY CO
S PHAN XAY
KE HOACH DUNG SO 2

PHONG CONG TY CP
TO CHUC CAU KIEN BE
HANH CHiNH TONG NT 2

Dai héi dong co dong

Dai hoi c6 dong gdm tat ca cac cd dong cd quyén biéu quyét, 1a co quan cé tham quyén
cao nhat ciia Cong ty, quyét dinh nhimg vin dé dugc Luat phap va diéu 1é Cong ty quy
dinh.
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Hoi dong qudn tri

Hoi dong quan tri do Pai hoi dong c6 dong bau ra, 1a co quan quan ly Cong ty, ¢ toan
quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén quyén lgi ctia Cong ty,
trir nhitng van dé thudc tham quyén ctia Pai hoi dong cd dong. Hoi ddng quan tri co trach
nhiém giam sat Tong Giam déc va céc can bo quan 1y khac do HDQT bo nhiém. Hoi dong
quan tri D2D hién c6 05 thanh vién.

Ban Kiem soat

Truc thudoc Pai hoi déng ) dong, do Dai hoi déng ) dong bau ra. Ban Kiém soat co
nhiém vy kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, bao céo tai
chinh ctia Céng ty. Ban kiém soat hoat dong doc 1ap voi Hoi dong quan tri va Ban Tong

Giam doc. Ban Kiém soat hién ¢6 03 thanh vién.

Tong Giam doc

Tong Giam dbc do Hoi ddng quan tri bd nhiém, c6 nhiém vu té chirc didu hanh va quan Iy
moi hoat dong san xuét kinh doanh hang ngay ctia Cong ty theo nhiing chién lugc, ké hoach

da dugc Hoi dong quan tri va Pai hoi dong c6 dong thong qua.

Phé Tong Giam doc

Gitp viéc cho Tong Giam doc c6 02 Pho Tong Giam doc, chiu trach nhiém trudc Tong
Giam doc vé viéc thuc hién cac quyén va nghia vu dugc giao mot cach trung thyc, man

can vi loi ich cua Cong ty va c6 dong.

05 Phong chwc nang tham mwu giup viéc cho T 5ng Gidam dbc bao 20”‘m :

- Phong K¢ toan.

- Phong Pau tu.

- Phong K¥ thuat.

- Phong K& hoach.

- Phong T chic hanh chinh.

Vin phong 1am viéc ctiia Ban Téng Giam ddc va cac Phong chirc ning dit tai tru so chinh
ctia Cong ty : H22, duong Vo Thi Sau, P. Thong Nhat, Tp. Bién Hoa, tinh Dong Nai.

01 Ban qudn ly Khu cong nghiép Nhon Trach 2

Dja chi : KCN Nhon Trach 2, xd Hiép Phuéc, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.
Gidi thiéu so luge vé KCN Nhon Trach 2 :

- Nam thanh lap KCN : 1997

- Vitri: Nam trong qui hoach 2.700 ha KCN Nhon Trach, tiép giap KCN Nhon trach 1,
3vas.
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- Dién tich : 331ha.

- Két cdu ha ting : Pi xdy dung dong bd hé théng dién, nudc, giao thong, cong thoat
nudc, thong tin lién lac, xu 1y cht thai, dam bao cdc nhu ciu cta cic nha dau tu.
Trong do :

+ Giao thong : Pudng bé tong nhua ndng, tai trong 30 tan, 16 giéi 47 m va 31 m.

+ Cip nudc : cong suat 20.000 m*/ngay .

+ Thoat nudc : chia 1am hé thng thoat nudc mua va hé théng thoat nude thai va

tram xur ly nudce thai.
+ Ludi dién 22KV cép dén hang rao cac nha may .
+ Thong tin lién lac: nhanh chong, dé dang, tién loi.
01 Céng ty con : Cong ty c¢6 phin Xay dung so 2
bia chi : Xa 10 Ha Noi, Phuong Long Binh, Tp. Bién Hoa, tinh Déng Nai.

Nganh nghé kinh doanh : Thiét ké, thi cong céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao
thong thily bo, ha tang k¥ thuat khu cong nghiép va khu dan cu. San xuat, gia cong, kinh
doanh vat liéu xdy dung va két cdu xay dung. Bao tri cic cong trinh dan dung, cong

nghiép, ha tang k¥ thuat khu cong nghiép. Kinh doanh dét &, nha 6.

Vén diéu 1é : 13,5 ty dong

Vén gop ciia D2D : 6,885 ty dong (51%)

Va 01 Cong ty thanh vién : Cong ty Cé phin Ciu kién Bé tong Nhon Trach 2
bia chi : KCN Nhon Trach 2, xa Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.
Nganh nghé kinh doanh : San xuét cdu kién bé téng dtic sin

Vén diéu 16 : 45 ty dong

Vén gop ciia D2D : 18 ty dong (40%)

3. DANH SACH CO PONG NAM GIU TU 5% TRO LEN VON CO PHAN
CUA CONG TY TAI THOI PIEM 25/07/2007

Tinh dén thoi diém ngay 25/07/2007, c¢6 dong nam giit tir trén 5% von cd phan ctia Cong ty

nhu sau:
. 2 Ty 1€ TV 1é
. S6 c6 phan yle
Co dong Gia tri s& hitu trén von
s6 hiru

hién tai di€ul¢

1. Von nha nuwéc do Céng ty Phat 4.116.000 41.160.000.000  78,91% 51,00%
trién Khu Coéng nghiép Bién Hoa
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2 Ty 1€ TY 1é

. S0 ¢o phan J y e,
Co dong - Gia tri s& hitu trén von
SO’ hru A 1A
hién tai di€ul¢

quén ly:

Nhitng nguoi dai dién:

e Ong—Huynh Bo

e  Ong— Nguyén Xuan Binh
e Ong— Ng6 birc Thanh

e Ong—BiLong Son

2. VOF Investment Limited 430.000 4.300.000.000  8,24%  5,85%
Téng cong 4.546.000 45.460.000.000 87,15% 56,85%
Nguén: D2D

4. CODPONG SANG LAP

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 4703000298 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Pong Nai cap ngay 03/01/2006, danh sach c6 dong sang 1ap Cong ty C6 phan Phat trién D6
thi Cong nghiép Sé 2 nhur sau:

. S6 ¢6 phén Ty 1€
STT Co dong
sé hiru Sé hiru

Vén nha nwée do Cong ty Phat trién

I Khu Cong nghié¢p Bién Hoa quén ly: 4.116.000 78,91%
Nhitng nguoi dai dién:
1 Ong — Huynh D6 1.768.800 33,91%
2 Ong — Nguyén Xuan Binh 782.400 15,00%
3 Ong — Ngo Puc Thanh 782.400 15,00%
4 Ong — Bi Long Son 782.400 15,00%
II Ba — D6 Thi Thu Huong 20.000 0,38%
111 Ong — Phan Quéc Anh 70.000 1,34%
Téng cong 4.206.000 80,63%
Nguén: D2D
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Theo Quy dinh ctia Luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH11, cac ¢d dong sang lap phai cling
nhau nam giit it nht 20% c6 phan duoc quyén chao ban ciia Cong ty trong vong 03 nam ké
tir ngay thanh 1ap. Dén ngay 03/01/2009, han ché vé chuyén nhuong cia cb dong sang 1ap sé

duoc bai bo.
5. DANH SACH NHUNG CONG TY ME VA CONG TY CON CUA TO CHUC
CHAO BAN

5.1. Danh siach cac Cong ty nim giit quyén kiém soat va c6 phan chi phoi
Cong ty Co phan Phit trién D6 thi Cong nghiép S6 2
C) dong Nha nude:  Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa (Sonadezi)
Ty 1€ s¢ hitu: 51% vén didu 1&, ndm quyén kiém soat Cong ty.
Dia chi: S6 1, dwong 1, KCN Bién Hoa 1, Tp. Bién Hoa, Dng Nai
5.2. Danh sach cic Cong ty ma Cong ty Co phan Phat trién Do thi Cong
nghiép So6 2 nim giir quyén kiém soat va co phan chi phoi
Cong ty c6 phan Xay dung s6 2
Vén diéu lé: 13,5 ty dong
Ty 1¢ D2D sé hitu:  51%
Cong ty c6 phan Ciu kién Bé tong Nhon Trach 2
Vén diéu 1é: 45 ty dong
Ty 1¢ D2D sé hitu:  40%
6. HOAT DONG KINH DOANH
6.1. San pham, dich vu chinh ciia Cong ty
Hoat dong kinh doanh, dich vu chinh ma D2D khai thac 1a: nha &, dat ¢, dat khu cong
nghi¢p; Xay dung cong trinh dan dung, cong nghi¢p, giao thong, nha &, cong trinh cong
cong; Pau tu kinh doanh ha ting khu cong nghiép, khu dan cu, khu dé thi, khu du lich,
trung tAm thuong mai, cao ¢ vian phong cho thué.
San pham chinh hién nay D2D dang cung cap 1a cac khu nha &, khu dan cu, khu cong
nghiép vdi cd s6 ha ting hoan chinh, va duoc quy hoach tong thé.
San pham tiéu biéu cua D2D:
- Du an duong 5 ndi dai, nay 1a dudng V6 Thi Sau, phuong Théng Nhat, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai (gém nha lién ké, nha cao tdng va trung tdim thuong mai trén tong
dién tich khoang 70 ha).

- Du an Khu Cong nghiép Nhon Trach 2 tai xa Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh
DPdng Nai (téng dién tich 331 ha).
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6.2. Doanh thu, lgi nhuin gop tir hoat dong kinh doanh qua cic nam
- S6 liéu chwa hop nhét béo céo tai chinh :

DPon vi tinh: triéu déng

Nam 2005 Nam 2006 9T/2007
Khoidn muc S LS| S
Gia tri gop/DT Gia tri gop/DT Gia tri gop/DT
thuin thuin thuin
Doanh thu thuan 90.768 98.954 85.532
Loi nhuan gdp 30.751 33,88% 48.194 48,70% 42.906 50,16%
Nguén: D2D

BIEU DO DOANH THU, LN GOP QUA CAC NAM
(Porn vi tinh: triéu déng)

120,000
100,000 -
80,000 - = Nam 2004
60,000 - B Nam 2005
B Nam 2006
40,000 | Quy 3/2007
20,000 |

Doanh thu Loii nhuan gop

- S6 liéu d3 hop nhét bao céo tai chinh nim 2006:

DPon vi tinh: triéu déng

Nim 2005 Nim 2006 hop nhit
Khodn muc LI 1L
Gia tri gop/DT Gia tri gop/DT
thuin thuin
Doanh thu thuan 90.768 139.712
Loi nhuan gop 30.751  33,88%  64.777  46,36%
Nguén: D2D
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6.3. Nguyén vit li¢u

a.  Nguén cung irng nguyén vit li¢u

Hoat dong trong linh vuc dau tu ha ting khu dan cu, khu cong nghiép... nén ngudn
nguyén vat liéu dau vao ctia D2D duoc xac dinh 1a cac quy dat ndm trong cac du an da
dugc quy hoach tong thé.

Bén canh d6, dé dau tu co so ha ting va cac cong trinh trén dat D2D phai ky két hop dong
v6i cac nha thau, cac doanh nghiép trong va ngoai tinh Pdng Nai trong viéc cung tmg cac
dich vu xay lép, hé théng duong nodi bo, hé théng thoat nudc, xtr 1y nudce, trang thiét bi va
dung cu dién...

DANH SACH MQT SO NHA CUNG CAP CHINH CUA D2D

Nguyén li¢u Nha cung cip Xuit xir
Day trung, ha thé va tram bién Coéng ty TNHH Xay dung dién )
. ) Viét Nam
ap dién Thai Duong
Thiét bi xir Iy nudc thay Cong ty c6 phan Ky thuat Seen Viét Nam
. 2 . Cong ty TNHH 1 thanh vién Viét Nam
Tuyén 6ng cap nudc . X . ’
Xay dung Cap nuéc Dong Nai
, Cong ty c6 phan Xay dun ie
H théng dudng ndi b AR yoame Vict Nam
Cong trinh Giao thong 610
Hé théng thoat nudc mua, nude ié
© ons Céng ty TNHH Thinh Tén Viet Nam
ban
Nguon: D2D

b.  Sw on dinh cua cdc nguon cung wng nguyén vt liéu

Vi uy tin thuong hi€u cia minh, D2D ludn nhan duoc sy tin nhi€ém cia cac co quan ban
nganh va UBND tinh Pong Nai trong viéc gidi thiéu dia diém dé Cong ty cd phan Phat
trién D6 thi Khu cong nghiép S6 2 1ap thu tuc dau tu xay dung theo quy hoach.

Nha thau cung cép cac trang thiét bi, dich vu hoan thién co s& ha tﬁng cho D2D la cac
doanh nghiép trong nudc di c6 thuong hiéu, uy tin, va 1a cac dbi tac co quan hé lam in
than thiét ddi vai Cong ty. Hon nira, cac nha thau cung ing cac trang thiét bi, dich vu néu
trén hién nay la rat phong pht nén D2D luén cé nhiéu su lua chon dam bao su 6n dinh,

tién do trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh.
c.  Anh hwéng ciia gid cd nguyén vit liéu dén doanh thu va lpi nhugn

Gia von hang ban chiém ty trong 1n trong téng chi phi ciia Cong ty. Khoan muc chi phi
nay cht yéu bao gém chi phi dén bu giai phong mit bang, va chi phi tra cho cac nha thau

trong vi¢c cung cap cac dich vu tu van va xay dung co s¢ ha tang, cong trinh trén dat. ..
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Chi phi dén bu giai phong mat bang duogce tinh cin ¢t theo khung gia dit cia UBND tinh
dia phuong noi c6 dy an. Chi phi tra cho cic nha thau cin ci vao khdi lugng cong viée,
ma chi yéu 12 nguyén vat liéu xdy dung dau vao nhu xi mang, cat, da, sit thép, hé théng
thoat nudc, cap va thiét bi dién. ..

Chi phi dén bu giai phong mat bang va chi phi xdy dung ting cao chic chin s& gdy anh
hudng khong nho dén doanh thu va loi nhuin hoat dong cua Cong ty.

6.4. Chi phi san xuét

Ty trong cac khoan muc chi phi so vi Doanh thu thuan:

- Sb lidu chua hop nhét bao cao tai chinh:

Pon vi tinh: triéu d‘(fng

Nim 2005 Nim 2006 Quy 3/2007

Chi phi %DT % DT % DT

Gia tri hudn Gia tri hudn Gia tri hudn
Gi4 von hang ban 60.018  66,12%  50.760  51,30%  42.626  49,84%
Chi phi ban hang 0 0.00% 0 0,00% 0 0.00%
Chi phi QLDN 6.386 7,04% 7.972 8,06%  10.020  11,71%
Chi phi tai chinh 1.416 1,56% 975 0.99% 400 0,47%
Téng cong 67.820 74,72%  59.707  60,34%  53.046  62,02%

Nguon: D2D

TY LE CAC LOAI CHI PHi TREN DOANH THU
THUAN QUA CAC NAM

1.56% 0.99% 0.47%
7.04% 8.06% 11.71%
O Chi phitai chinh
& Chiphi QLDN
66.12% 51.30% 49.84% 1p’ '
B Gia von hang ban

Nam 2005 Nam2006  Quy 3/2007
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- Sb lidu da hop nhat bao cao tai chinh nam 2006:

DPon vi tinh: triéu d&ng

Nim 2005 Nim 2006 hop nhit

Chi phi %DT % DT

Gia tri hudn Gia tri hudn
Gia v6n hang ban 60.018  65,32%  74.935  53,63%
Chi phi ban hang 0 0.00% 0 0,00%
Chi phi QLDN 6.386 7,84%  14.038  10,05%
Chi phi tai chinh 1.416 1,56% 1.362 0.97%
Téng cong 67.820  74,72%  90.335  64,65%

Ngu(;n.' D2D

Nhin chung, ty trong tong chi phi trén doanh thu ciia D2D qua cac ndm 1a tuong duong so
v6i cac doanh nghiép khac trong cung nganh. Tuy nhién, ty trong nay giam dan qua cac
nam (dac biét 1a gia von hang ban) cho thiy n lyc rat 16n ctia Ban ldnh dao va toan thé
CBCNV D2D trong viéc kiém soat chi phi dau vao gop phan dang ké lam ting hiéu qua
kinh doanh cta Cong ty.

6.5. Trinh do cong nghé

Tiéu chuan chit lugng: Cong ty dang ap dung theo Tiéu chuan Viét Nam dugc quy dinh
trong nganh xay dung.

Déi v6i cong nghé san xuat bé tong duc san do Cong ty dau tu tai Khu Cong nghiép Nhon
Trach 2 1a c6ng nghé tién tién do Pirc san xuit, 1a diy chuyén san xuét ty dong duoc tmg
dung tin hoc trong quan 1y san xuat.

6.7. Tinh hinh kiém tra chit lwgng san pham va dich vu

Véi didc thi ctia nganh, san phdm D2D cung cip cho khach hang 1a cac khu déan cu, khu
thwong mai, khu cong nghiép... dugc quy hoach tong thé, co s ha tdng hoan chinh. Déi
twong khach hang ma D2D nham t6i 1a cic doanh nhan thanh dat, nhitng ngudi c¢6 thu
nhép kha, cao trong xa hoi, cac tdp doan dau tu 16n nén chit lugng san phém ludn 12 mbi

quan tdm hang dau ciia Cong ty.

Phong K¥ thuat 1a bd phan chiu trach nhi€m trong viéc dam bao chét luong san phém dau
ra ciia Cong ty. Hién nay, Cong ty cling dang trén 16 trinh 4p dung hé théng quan 1y chét
lwong theo tiéu chuan ISO 9001:2000.

6.8. Hoat dong tiép thi, quang ba thwong hiéu

D2D la thwong hiéu gan lién, va c6 nhitng dong gop dang ké vao sy phat trién cua tinh

Déng Nai n6i chung va ca nudc noéi riéng. Mac du thuong hiéu D2D da rat ndi tiéng tai thi
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- Xay dung website dé khach hang c6 thé giao dich v6i Cong ty qua mang, dong thoi
gi6i thiéu quang ba hoat dong va hinh anh cta Cong ty dén v6i moi ngudi.

- Thang 06/2007, Cong di ndp hd so ding ky tham gia va da duoc trao giai thudng “Sao
vang Nam B6” nham khang dinh tén tudi D2D trén thwong trudng.

- Thiét lap duong day néng nham giai quyét nhimng thic mic va ghi nhan nhiing thong
tin dong gop tur khach hang.

- Pao tao chuyén nghiép doi ngii nhan vién tu van va cham soc khach hang dé tiép thi
san phdm va quang b4 thuong hiéu D2D.

- Tich cuc tham gia céc cong tac xa hgi (xay dung nha tinh nghia, nha tinh thuong, cong
tac khuyén hoc, ing ho dong bao lii lut, thién tai...), va tai trg cho cac giai dau thé duc
thé thao trong tinh Pong Nai.

- Thuong xuyén té chic “Gidi quan vot mé rong” nham rén luyén stc khoe, nang cao
tin than thé duc thé thao, déng thoi tang cuong va that chit mdi quan h¢ véi cac don vi
trong va ngoai nganh xay dyng ctia tinh Dong Nai va cac tinh ban.

6.9. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

a. Logo Cong ty:

Y nghia ciia logo: Sy phat trién ctia Cong ty trai qua ting giai doan ludn gan lién véi su
phat trién cia tinh Dong Nai, do d6 logo cta Cong ty cd phan Phat trién Do thi Cong
nghiép S6 2 thé hién sy phat trién cia Cong ty noi riéng va ctia tinh Dong Nai ndi chung —
DONG NAI DEVELOPMENT.

b.  Nhan hi¢u thwong mai:

Logo D2D dugc chinh Cong ty thiét ké. Thuong hiéu D2D dang dugc Cong ty tién hanh
dang ky v6i Cuc s¢ hitu tri tru¢ Viét Nam dé duoc bao ho téng thé.

c.  Phit minh sang ché va ban quyén
Khoéng co
6.10. Cac hop dong 16n dang dwoc thwe hién hoic da ky két

Mot s6 hop dong giao dich c6 gia tri 16nm da dwoc ky két

Ngay hop

STT Tén ddi tac S6 hop dong s
dong

Noidung  Gia tri (VND)
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pe A 5 5 Ngay hep - o
STT Tén doi tac So hop dong - Noi dung Gia tri (VND)
ong
. Xay  dung
Cong ty c¢o phan Ky thuat
1 S S06-25/D2D 16/10/2006 nha may xu 24.463.000.000
een
Iy nude thai
Xay lap da
Cong ty TNHH Xay dung v P ) ,y
2 . 67/HbXL 14/04/2006 va may bien  7.796.000.000
Thai Duong
ap
) Xay dung hé
Cong ty TNHH Thinh )
3 T3 38/HbXD 09/03/2006 thong thoat 11.817.000.000
an
nude
Cong ty c6 phan Xay Xay dung hé
4 dung Cong trinh Giao  16/HPKT 22/08/2005 théng duong 25.208.000.000
thong 610 ndi b
Cung cap

Cong ty TNHH 1 thanh ] ]
5 ) , . ) 142/HBbXDCN  19/12/2005 tuyén  ong 1.360.000.000
vién Cap nuédc Bong Nai )
cap nudc

CONG 70.644.000.000

Nguén: D2D

Dién tich mit bang cho thué tai Khu Cong nghiép Nhon Trach 2 hién nay di lap day
khoang 90%. Pay 1a cac hop dong cho thué dai han da dwoc D2D ky két, tién thué dugc
cac doanh nghiép thanh toan mét 1an. Khoan tién nay sé& 1a ngudn doanh thu 6n dinh trong

sudt qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh cta D2D.

Mot s6 doi tac thué dat tai KCN Nhon Trach 2

STT Tén dbi tac Noi dung Gia tri (VND)

1 Cong ty Kosteel Tra trudc tién thué dat 6.888.387.196

2 Cong ty Kimason Tra trudce tién thué dat 2.840.242.837

3 Tap doan Halla Tra trudce tién thué dat 10.926.994.464
4 Cong ty TNHH Daluen Tra trudc tién thué dat 8.145.949.993
5 Cong ty YGS Tra trudce tién thué dét 3.744.157.426
CONG 32.545.731.916

Nguén: D2D

22



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2

BAN CAO BACH

7. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TRONG 02 NAM GAN

NHAT
7.1. Tém tit mdt s6 chi titu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty
trong nam 2005 va 2006
DPon vi tinh: triéu déng
_ Niam 2005 Nam 2006 % +/-nam  Nam 2006 9T/2007
Chi tiéu .
cty me cty me 2006/2005 hgp nhat cty me
Téng tai san 262.753 390.095 48,46% 453.594 403.111
Doanh thu thun 90.768 98.954 9,02% 139.712 85.532
LN tr hoat dong san
. 29.518 46.987 59,18% 55.662 34.824
xuat kinh doanh
Loi nhuan khac 139 -246 -276,78% -1.007 235
Loi nhudn truge thué 29.657 46.741 57,60% 54.656 35.059
Loi nhudn sau thué 20.221 46.741 131,15% 53.241 35.059
Loi ich ctia ¢b dong
thiéu sd 3.860
Loi nhuan sau thué cua
¢b dong cong ty me 49.381
Ty 1€ loi nhuan tra ¢ tire 0,00% 22,32% 22.32% 14,88%
Nguon: D2D

- D2D 1a DNNN chuyén sang hoat dong dudi hinh thic cong ty ¢ phan tir ngay
03/01/2006, theo d6 Cong ty duoc mién thué TNDN 100% cho 2 nim dau ké tir khi co
thu nhap chiu thué (2006 va 2007), va giam 50% cho 2 nam tiép theo (2008 va 2009).
Thué suat thué TNDN dang ap dung d6i véi Cong ty 13 28%.

- Niam 2006, Cong ty tra cd tirc ty 16 20% twong dwong 2.000 ddng/cd phan.

- Phéan thué TNDN dugc mién nim 2006 duogc bd sung vao Quy Pau tu va Phat trién

cua Cong ty.

- 6 thang dau nam 2007, Cong ty da tam tmg cd tic cho cd dong véi ty 18 10%, tuong

duong 1.000 d6ng/c6 phan.

7.2. Nhitng nhin t6 anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong

ty trong nam 2006
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Nam dau tién hoat dong dudi hinh thirc Cong ty ¢ phan, D2D di dat dwoc két qua san

xudt kinh doanh rit kha quan. Thé hién ¢ su ting truong dang ké ca vé Tong tai san,

Doanh thu va dic biét 1a Loi nhuan trude thué, cu thé nhu sau:

Tdng tai san dat 390 ty dong ting 48,46% so v6i nam 2005.
Doanh thu thuan dat 98,95 ty dong, ting 9,02% so v&i nam 2005.
Loi nhuan trude thué dat 46,74 ty dong, ting 57,6% so v4i nam 2005.

Nim 2006, D2D dugc mién thué TNDN nén néu so sanh v&i ndam 2005 thi LNST nam
2006 tang dén 131,15%.

Cic nhin t6 chii yéu tic dong dén tinh hinh hoat ddng san xuit kinh doanh ciia Cong

ty trong nam 2006:

Thudn loi

Nén kinh té ting truong t6t, doi sdng ngudi dan ngay cang dugc nang cao.

Céc doanh nghiép nudc ngoai dén dau tu tai tinh Dong Nai ngiy cang ting.

Hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty phat trién on dinh. Dy 4n khu dan cu
dudng 5 cua Cong ty bat ddu mang lai hiéu qua cao.

Céac Cong ty thanh vién hoat dong hiéu qua, gop phan dang ké vao hiéu qua kinh
doanh chung cua Cong ty.

Vi “chir Tin” luén dugc dat 1én hang dau, thuong hi¢u D2D luoén nhén duoc sy tin
cdy va tin nhiém ciia cac d6i tac va co quan ban nganh trong tinh Dong Nai.

Ban lanh dao va toan thé CBCNV Cong ty giéi chuyén mén, ning dong, sang tao, ham

hoc héi, tam huyét vi sy thinh vugng va phat trién cua Cong ty.

Kho khdn

Cong tac dén bu giai toa van con gap nhiéu kho khan.
Gia ca nguyén vat lidu bién dong 1am chi phi xdy dung co ban ting cao.

Viéc phéi hop gitra cac co quan ban nganh nhu dién, dién thoai, cép nude, duong sit...
chua ddng bd nén c6 anh hudng dang ké dén tién do dau tu.

Nam 2006, Cong ty tap trung dau tu cho Khu cong nghiép Nhon Trach 2 véi gia tri
dau tu kha 16n. Tuy nhién tién d6 du an 1a trong d6i cham so véi du kién nén hiéu qua

st dung von khong cao.

8. VI THE CUA CONG TY SO VOI CAC DOANH NGHIEP KHAC TRONG
NGANH

8.1 Vi thé ciia Cong ty trong nganh
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Vé san pham:

So voi san phdm ctia cac Cong ty kinh doanh nha dat da co tén tudi trén thi truong nhu
Cong ty Lién doanh Phit M§ Hung, Cong ty Himlam, Cong ty Nha Thu Buc, Cong ty
Nam Long..., cac san phém ctia D2D chua c6 nhiéu vu diém vuot troi. Diém ndi bat 1a
cac san pham cua D2D d& dang tham nhap vao thi truong bat dong san ciia Thanh ph
Bién Hoa noi chung va tinh Dong Nai néi riéng do san pham ciia D2D dugc chi trong
dén yéu td chét lugng, thiét ké hién dai, vi tri chién luoc, gia ca canh tranh, co s¢ ha

tang hoan chinh.

Khu Coéng nghiép Nhon Trach 2 voi téng dién tich 331 ha nam trong khu vyc tinh
Dong Nai — mot trong nhitng tinh duoc dénh gia 1a dimg du ca nudc trong thu hit von
dau tu nudc ngoai “Pdng Nai hip dan dugc nhiéu nha dau tu nude ngoai, trude hét vi
nhitng loi thé vé vi tri dia 1y, co so ha tang kinh té - xa hoi ctia tinh kha thuan tién. Bén
canh d6 1a nhiig chinh sach hop 1y, nhat quan, dong bd va nhiing giai phap thu hit
dau tu ludn duge bd sung, hoan thién”. Hon ntta, KCN Nhon Trach 2 lai nam trong
quﬁn thé cac KCN duoc quy hoach tap trung, véi ha tﬁng ky thuat dugc dau tu hoan

chinh ciing 1a mot 1oi thé canh tranh dang ké.
Vé hiéu qua hoat d9ng va trién vong phat trién:

Vé quy mé hoat dong, D2D chua thé so sanh véi cac dai gia tén tudi trong nganh,
nhung vé hidu qua va trién vong phat trién thi D2D 1a doanh nghiép dugc danh gia 1a

day tiém nang.

Béng sau ddy so sanh mot sd chi tiéu cia D2D voi Cong ty ¢6 phan Dau tu Phat trién
D6 thi va KCN Song Pa (SJS), Cong ty ¢d phan KCN Tan Tao (ITA) va Cong ty cb
phan Phat trién nha Thi Dac (TDH) trong ndm 2006.

Pon vi tinh: triéu d‘é‘ng

Chi tiéu ITA SJS TDH D2D
Téng tai san 1.464.100 936.200 859.700  453.594
Doanh thu thudn 141.091 352.763 336.109 139.712
Loi nhuan sau thué 81.262 148.773 119.845 49.381
Ty 18 LNST/doanh thu 57,60% 42,17% 35,66% 35,34%
Ty 18 LNST/tong tai san 5,55% 15,89% 13,94% 10,89%

Nguoén: Bdo cdo kiém todn 2006 hop nhdt

V& uy tin thwong hi¢u: 1a doanh nghiép hang dau trong linh vyc du tu phat trién d6
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thi va khu cong nghiép tai tinh Dong Nai, thuong hiéu D2D v&i “chir tin” 1a phuong
cham hoat dong luén nhan dugc sy tin nhi€ém cta khach hang, ddi tac va cac co quan

ban nganh.
- V& tin nhiém tai chinh:

Téng no phai tra cta D2D tai thoi diém 31/12/2006 1a 297,9 ty dong chiém 76,37%

trén tong tai san cia Cong ty, va gp 3,5 lan vén thudc chu s hiru.

Téng du no vay ngan hang ctia D2D tinh dén thoi diém 31/12/2006 1a 14,94 ty dong.
Trong d6 vay tin chip 1a 5 ty dong, day 1a khoan vay tin chap trong han mtc vay 60 ty
dong cua Ngan hang Ngoai thuong Dong Nai theo hop dong sb 156/NHNT ngay 10
thang 07 nam 2006.

- V& ngudn nhén lye: Ban linh dao va doi ngiit CBCNV Cong ty ¢ trinh d6 chuyén
mon cao, nhidu kinh nghiém. Ngudn nhan lyc dugc Cong ty cha trong dau tu, khong
ngimg dugc ddo tao nang cao nghiép vu dé dap tmg nhu ciu phat trién ngay cang cao

cua Cong ty.
8.2 Trién vong phat trién ciia nganh

Nén kinh té phét trién, thu nhip va muc sdng ctua ngudi dan tai cac do thi khong nging
duoc nang cao. Do do, nhu cau vé nha & tién nghi, kién trac hién dai, duoc quy hoach téng
thé, co so ha tang hoan chinh ngdy cang ting. Theo danh gia thi linh vic ndy trong tuong
lai vAn con tiém nang phat trién rat 16n. V& chu truong phat trién nha ¢ do thi dén nam

2020, Thu tudng chinh phu da c¢6 dinh hudng nhu sau:

- Phat trién nha & d6 thi theo du an phti hop véi quy hoach dugc co quan ¢ thim quyén
phé duyét, dam bao c6 hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi dong bd

nham gdp phan nang cao chit lugng chd & va phat trién d6 thi bén viing;

- Phat trién da dang cac loai nha ¢ c6 dién tich, mirc do tién nghi khac nhau dé ban va
cho thué nham d4p ung nhu ciu cua thi truong va diéu kién thu nhdp cua céc tang 16p
dan cu; khuyén khich phat trién nha chung cu phul hop véi diéu kién cu thé cta timg
loai d6 thi dé gop phan ting quy nha &, tiét kiém dét dai, tao nép sdng vin minh d6 thi;
han ché, tién t6i chAm dut viéc giao dét 1é cho céc hd gia dinh, c4 nhan ty xay dung
nha ¢;

- Chinh quyén cac cp phai quan 1y chit ché viéc xay dung, cai tao nha & riéng 1¢é tai khu
vuc d6 thi theo ding quy dinh vé quy hoach, kién trac, tiéu chuin, quy chuan, canh
quan, moi trudong va cac quy dinh khac ctuia phap luat;

- Nha nudc thyc hién chinh sach dau tu xdy dung quy nha & dé ban tra dan, cho thué -
mua va cho thué déi vai cac ddi tuong thudc dién chinh sach c6 kho khan trong viéc

ci thién chd & (sau dy goi chung 1a quy nha & xa hoi);
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- Khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tu phét trién nha ¢ d6 thi theo quy
dinh cua phap luat;

- Phén d4u dat chi tiéu dién tich nha & binh quan dau nguoi khoang 15 m” san vao nim
2010 va 20 m” san vao nam 2020, chit luong nha & d6 thi dat tiéu chuan qudc gia.

Téc @6 ting GDP Viét Nam 6 thang dau nam dat 7,9%, day 1a miic cao so voi cing ky

ndm 2006. Thu hut vén dau tu nude ngoai dat mue ky luc, sau thang dau ndm 2007 da thu

hat duoc 5,21 ty USD ngudn vén FDI dang ky, ting 85% so voi cing ky nam trudc va dat

50% muc tiéu dé ra cho ca nam 2007.

Trong d6, vén dau tu nudc ngoai thu hit vao KCN dat hon 2,2 ty USD, chiém khoang
40% tong von dau tu cAp mdi va ting thém cua ca nude va ting gip gan 2 1an so vai cung
ky nam ngoai. Tinh dén cudi thang 6/2007, cac KCN ca nude da thu hat duge trén 2.500
dir 4n FDI con hiéu lyc voi tong sé von dau tu dang ky khoang 24 ty USD va trén 2.700 du

an dau tu trong nudc voi tong von dau tu trén 135 nghin ty dong.
Sau khi Luat Dau tu, Luat Doanh nghiép va cac Nghi dinh huéng dan ban hanh va c6 hiéu
lue, ngay cang c6 nhiéu nha dau tu 16n bay t6 ¥ dinh hodc ding ky dau tu vao KCN.
Nhitng thang dau nim 2007, dau tu vao KCN tiép tuc ting truéng manh, va von dau tu thu
hat vao KCN du kién sé& con tiép tuc ting manh trong 6 thang cudi nam.

9. CHINH SACH POI VOI NGUOI LAO PONG
9.1. S6 hrong nguoi lao dong trong Cong ty

Tinh dén thoi diém ngay 30/06/2007, tong sb lao dong ciia Cong ty 1a 55 nguoi ting
27,9% so véi thoi diém cudi nam 2006.

CO CAU LAO PONG PHAN CHIA THEO TRINH PQ

Trinh d¢ S6 nguoi Ty 1€

Phéan theo trinh d¢ lao dong 57 100,00%
Trén dai hoc, Pai hoc 30 52,6%
Cao dﬁng 3 5,3%
Trung cap, Cong nhan k§ thuat 22 38,6%
Tt nghiép PTTH 2 3,5%
Phin theo hop dong lao dong 57 100,00%
HD khong xac dinh thoi han 47 82,5%
HD xac dinh thoi han tir 1 — 3 ndm 6 10,5%
HD dudi 1 nam 4 7,0%

Tong 57 100,00%

Ngu(;n.' D2D
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9.2. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong
Yéu t6 con nguoi ludn duoc Cong ty quan tim hang dau, thé hién & cac chi tiéu sau:

a. Che do lam viéc

Cong ty thyc hién ché do 1am viéc theo Luat Lao dong va cac quy dinh ciia Phap luat:

Thoi gian lam viéc: mdi ngay 1am viée 08 tiéng, mot tuan 1am viéc 05 ngay tir thir 2 dén

thir 6 hang tuan.

Thoi gian nghi 18, nghi phép ndm, va cac ché do khac nhu thai san, ma chay, hiéu hi...

duogc thuc hién theo Luat lao dong.
Diéu kién lam viéc: van phong 1am viéc duoc thiét ké hién dai, day du tién nghi.

b. Chinh sdach lwong, thuéng, tro cip cho ngwoi lao dong

Chinh sach lwong, thuwéng:

Su thanh cong ctia D2D ludn gin lién voi yéu té con nguoi. Do d6, lwong, thudng cho
CBCNV luén 1a mdi quan tdm hang dau ciia Ban Linh dao Cong ty. Cong ty luon dam
bao tra lwvong cho CBCNV dung han. Chinh sach lvong thudng dugec Cong ty xay dung
rat tién tién va hap dan du dé giit chan cac Can bd cha chét ciia Cong ty cling nhu thu hut
nguoi tai.

Chinh sach trg cflp:

Ngoai tién luong, tién thudng, ngudi lao dong & D2D con dwoc hudng cac khoan phy
cép, tro cép khéc theo luong tuy thudc vi tri cong tac, nang lyc lam viéc cua moi nguoi
va két qua hoat dong ctia Cong ty. Tat ca CBCNV déu dugc hudng cac ché do bao hiém

nhu Béo hiém xa hdi, Bdo hiém y t€, Bao hiém tai nan.

Hang nam, Cong ty déu t6 chirc va tai trg cho ca gia dinh cua toan thé can bd céng nhan
vién trong Cong ty di nghi mat tai cac diém du lich nbi tiéng nhu Da Lat, Nha Trang,
Miii Né, Phit Quéc...

c. Chinh sdch thu hit va dio tao nguén nhén luc

Véi muc thu nhap khaé cao, nhiéu co hoi thang tién, moi truong lam vi¢e tdt, cac chinh
sach vé lao dong luén dugc Ban 1anh dao chu trong, quan tdm nén D2D ludn nhan duogc
su gin b6 va cong hién hét minh ciia toan thé CBCNV Cong ty.

Nham muc dich khuyén khich can bo céng nhan vién nang cao trinh d6 chuyén mén
nghiép vu phuc vu tbt cong viéc san xuét kinh doanh, Cong ty con tai tr¢g 100% hoc phi
dé nhan vién tham gia cac khoa dio tao ngén va trung han.

10. CHINH SACH CO TUC

Cong ty chi tra c¢b tic cho ¢d dong khi kinh doanh c¢6 13i, ¢a hoan thanh nghia vu nop thué
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11.

va cac nghia vu tai chinh khéac theo quy dinh ctia phap luat; ngay khi tra hét sé c6 tirc da
dinh, Cong ty van dam bao thanh toan day du cac khoan ng va cac nghia vu tai san khac
dén han phai tra.

Dai hoi dong cd dong thudng nién s& quyét dinh ty 18 ¢d tirc tra cho cd dong dua trén dé
xut cta Hoi ddng quan tri, két qua kinh doanh ctia ndm hoat dong va phuong huéng hoat
dong kinh doanh ciia nhirg nam tiép theo.

Niam 2006, Cong ty da tra cd tirc cho ¢ dong véi ty 16 1a 20% vdn diéu 18, twong duong
2.000 d/cd phan. Nam 2007, Cong ty du kién s& tiép tuc tra cb trc cho c¢b dong véi muc 1a
2.000 d/cd phan.

Dinh ky ntra ndm, can ctr vao Kkét qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty HPQT s€ xem
xét tam (mg cd tirc 6 thang cho cd déng. 6 thang dau nam 2007, Cong ty di tam tng cd tic
v6i mirc 1a 1.000 d/co phan cho cac c6 dong.

TINH HINH HOAT PONG TAI CHINH

11.1.  Cac chi tiéu co ban

Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
hang ndm. Béo cdo tai chinh ctia Cong ty trinh bay bang dong Viét Nam, dugc lap va trinh
bay phul hop vé6i cac chudn muc va ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh.

a. Trich khdu hao tai san co dinh

Tai san cb dinh tai D2D dugc khau hao theo phuong phap duong thing duwa trén thoi
gian hiru dung udc tinh pht hop véi hudng dan tai Quyét dinh s 206/2003/QD-BTC
ngay 12/12/2003 cua B trudng Bo Tai Chinh.

Thoi gian khiu hao 4p dung cho cac loai tai san tai Cong ty nhu sau:

Nha cira, vat kién trac X 04 - 25 nam
May moc, thiét bi : 04 - 06 nam
Phuong tién van chuyén, truyén dan : 06 nam

Tai san ¢b dinh hiru hinh khac : 04 - 06 nam

Chi phi thiét ké, dau tu ban dau va dén bu giai toa

06 nam
Phan mém ké toan : 04 nam
b. Mirc luwong binh quin
Pon vi tinh: dong
%+/-
Chi tiéu Nam 2005 Nam 2006
2006/2005
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%-+/-
Chi tiéu Nam 2005 Niam 2006
2006/2005
Thu nhap binh quan ctia nguoi lao dong/thang 4.100.000 5.800.000 41,46%
Nguon: D2D

Day 1a mtrc thu nhap kha cao so vi mure thu nhédp binh quan trong khu vuec.

c. Thanh todn cdc khodan no dén han

Cong ty thuc hién thanh todn tdt cac khoan ng dén han. Can cir vao cac Bao cdo tai
chinh nam 2005 va Bao cdo kiém toan 2006, Cong ty di thanh toan ding han va day du

cac khoan no.

d. Cac khodan phdi nop theo ludt dinh

Cong ty thuc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan thué VAT, thué thu nhdp doanh

nghiép, va céc loai thué khac theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

e. Trichlap cac guy

Sau khi két thuc nién do tai chinh, Cong ty tién hanh trich 1ap cac Quy tur loi nhudn sau

thué dat duogc trude khi chia ¢d tire cho ¢o dong.

Ty 1é trich 1ap cac Quy s& do Hoi ddng quan tri xem xét trinh Pai hoi ddng c6 dong

thong qua hang nam:

SO DU CAC QUY TAI BAO CAO KIEM TOAN HQP NHAT THOI PIEM 31/12/2006

Chi tiéu S6 tién (dong)
Quy dau tu phat trién 32.339.628.524
Quy du phong tai chinh 3.382.713.402
Quy khen thuéng va phuc lgi 6.295.054.393
Tong cong 42.017.396.319

Nguon: D2D

f. Tong dw no vay

Tinh dén thoi diém 31/12/2006, tinh hinh ng vay ctia Cong ty nhu sau:

Pon vi tinh: dong

STT Chii n¢ Hop dong S6 tién Lai suit

I Vay ngin han 14.940.000.000
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STT Chii n¢ Hop dong S6 tién Lai suat
Ngéan hang Ngoai thuong Ddng
1 ) 156/NHNT 5000.000.000  0,85%/thang
Nai
Ngan hang Pau tu Phat trién
2 } . 01/2004/Hb 6.600.000.000
Pong Nai
Ngan hang Pau tu Phat trién
3 X . 01/2000/Hb 3.340.000.000
bong Nai
II  Vaydai han 1.155.000.000
Ngan hang Ngoai thuong Viét
1 s s . 8o . 8 360.000.000
Nam — CN Do6ng Nai
Ngan hang Pau tu Phat trién
1 X . 795.000.000 7%/mam
bong Nai
Téng cong 16.095.000.000
Nguén: D2D
g. Tinh hinh cong no hién nay
Cac khoan phai thu:
DPon vi tinh: triéu déng
Nam 2006
Nam 2005 Nam 2006 7
hgp nhat
Chi tiéu
. No qua . No qua No qua
Tong so Tong so Tong so0
han han han
Phai thu ctia khach hang 50.117 - 12.272 - 27.956 -
Tra trude cho ngudi ban - - 3.207 -
Thué GTGT duoc khau trir - - -
Phai thu ndi bd 52 - - -
Phai thu khac 13.887 - 26.208 - 25.703 -
Du phong phai thu kho doi - - -
Céc khoan phai thu dai han - 55.247 - 55.247 -
Tf;ng cong 64.056 - 93.727 - 112.113 -
Nguén: D2D
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Cac khoan phai tra:

DPon vi tinh: triéu déng

o Nam 2006
Chi tieu Niam 2005 Niam 2006 .
hgp nhat
. No qua . . Noqua . ., Noqua
Tong so Tong so Tong so
han han han
I. No ngin han 196.694 - 297.922 - 346.924 -
Vay va ng ngin han 9.505 - 14.940 - 14.940 -
Phai tra cho nguoi ban - 4.505 - 10.979 -
Ngudi mua tra tién trudc - 228.981 - 266.711 -
Cac khoan thué phai nop 8.408 - 177 - 1.695 -
Phai tra nguoi lao dong - 425 - 2.784 -
Chi phi phai tra - - -
Phai tra ndi bo - - -
Phai tra phai ndp khac 178.781 - 48.894 - 49.815 -
I1. No dai han 10.735 - 2.210 - 2.570 -
Vay va no dai han 10.735 - 795 - 1.155 -
Dy phong tro cp mat viéc 1am
Phai tra dai han khac - 1.415 - 1.415 -
Tf;ng cong 207.429 - 300.132 - 349.494 -
Nguén: D2D
11.2.  CaAc chi tiéu tai chinh chi yéu
o Nam Nam Nam 2006
STT Chi tiéu .
2005 2006 hop nhat
1  Chi tiéu vé kha niing thanh toan (1in)
- Hé s6 thanh toan ngén han: TSLD/N¢ ngén
0,66 0,36 0,49
han
- Hé s6 thanh toan nhanh: (TSLD — Hang ton
, 0,66 0,24 0,29
kho)/No¢ ngan han
2 Chi tiéu vé co cAu von (l4n)
- Hé s6 ng/Tong tai san 0,79 0,77 0,77
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ST — Nim Nim Nim 20(,)6
2005 2006 hop nhit
- Hé s6 ng/Vén chi s hitu 3,98 3,54 3,97
3 Chi tiéu vé ning luc hoat dong (vong)
- Vong quay tong tai san: DT thuan/Tong tai san 0,35 0,25 0,31
- Vong quay hang tdn kho: Gia vén han
bén/i:ng}jtén kio binh quan ) 139 106
4  Chi tiéu vé kha niing sinh loi (%)
- Hé s6 LN sau thué¢/DT thuan 22,28 47,24 35,34
- Hé s6 LN sau thué/Vén chu sé hiru 38,77 55,07 56,05
- Hé s6 LN sau thué/Tong tai san 7,70 11,98 10,89
-Hg¢ sO LN tir hoat dong kinhdoanh/DT thuan 32,52 47,48 39,84
5  Chi tiéu vé c6 phiéu (Ménh gia: 10.000d/cp)
- Thu nhép trén mdi c¢b phiéu (ddng/cp) 8.961 9.467
- Gi tri s6 sach mdi ¢ phiéu (ddng/cp) 16.273 16.890
Nguén: D2D
11.3. Luuy vé diém ngoai trir trong Bso cdo kiém toin nim 2006

12.

Bio c4o tai chinh duogc kiém toan nim 2006 c¢6 mot khoan phai thu khach hang véi sb tién
14 2.355.614.937 chua dugc d6i chiéu xac nhan. Thuc chat ddy 13 khoan phai thu tién thué
dat 6 thang cudi nam 2006 ctia Cong ty HuaLon nam trong Khu cong nghiép Nhon Trach
I do D2D quén ly. Bén ngay 19/10/2007, Céng ty HuaLon d3 thanh toan cho D2D khoan
cong ng nay.

HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM POC, KE
TOAN TRUONG

12.1.

Danh sich thanh vién Hoi dong quan tri

a. Chii tich HPOT — Ong Huynh Dé

Ho va tén Huynh D6
Gioi tinh : Nam
Ngay thang ndm sinh 10/03/1953
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CMND sb
Noi sinh
Qudc tich
Dan toc
Qué quan

Dia chi thuong tra

Dbi¢n thoai lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa
Trinh d¢ chuyén moén

Qua trinh cong tac:

020137454
Quang Ngai
Viét Nam
Kinh
Quang Ngai

212 Pdng Khoi, phuong Trang Dai, Bién Hoa,
Pong Nai

(84 - 61) 3817 768
12/12

Thac s¥ Kinh té - K¥ su xdy dung

Twr 03/1989 : Pho Giam déc thudc co quan Cong ty XD Cong nghiép.

Tir 1990 : Giam doc Cong ty Xay lap sb 2 — S& Xay dung.

Tir 06/1995 : Giam ddc Cong ty XD Dan dung Cong nghiép sb 2.

Tir 11/2005 dénnay : Toéng Giam ddc Cong ty cb phan Phat trién D6 thi Cong
nghiép so 2.

Chuce vy hién nay

Chtrc vu nam gitr ¢ t6 chuc khac

S6 ¢6 phan nam gitr
+ S¢ hitu

+ PDai dién Vén Nha nude

Chu tich HPQT kiém Tong Giam doc Cong
ty c¢6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép s6
2.

Chu tich HDQT Céng ty c¢6 phan Xay dung
s6 2 Pong Nai

1.809.200 ¢ phan.
40.400 c6 phan.

1.768.800 ¢ phan (Pai dién cho Cong ty Phat
trién khu cong nghiép Bién Hoa).

S6 ¢6 phan nam giir ctia nhirng nguoi lién quan :

+ Ho va tén

+ Moi quan hé

+ S6 ¢6 phan ndm gitr
Cac khoan ng d6i v6i Cong ty
Hanh vi vi pham phép luat

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

Nguyén Thi Kim Xuan.
Vo

30.000 ¢ phan.

Khong

Khong

Khong
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b. Thanh vien HPOT — Ong Nguvén Xuan Dinh

Ho va tén

Giodi tinh

Ngay thang nam sinh
CMND s6

Noi sinh

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Dia chi thuong tra
Dién thoai lién lac & co quan
Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén mon
Qua trinh cong tac:

Tu 10/1980

Tur 04/1987

Tur 03/1989

Tur 06/1995

Tir 11/2005 dén nay
Chtrc vu hién nay
S6 ¢6 phan nim gii

+ S& hitu

+ PDai dién Vén Nha nude

Nguyén Xuan Dinh
Nam

10/08/1955
270504992

Ha Tinh

Viét Nam

Kinh

Ha Tinh

2/7 Kp 2, P. Tan Mai, Bién Hoa, Pong Nai
(84 - 61) 3817 768
12/12

Trung cip xay dung

Truéng phong to chirc Lao dong tién luong Cong ty sira

chita nha ctra Ty Xay dung Pong Nai.

Ph6 Giam ddc Cong ty Xay lap s6 3 — S¢ Xay dung Dong

Nai.

Ph6 Giam ddc Cong ty Xay dung Cong nghiép thudc So

Xay dung Dong Nai.

Phé Giam déc Cong ty Xdy dung Dan dung Cong nghiép

sO 2.

Ph6 Tong Giam ddc Cong ty ¢ phan Phat trién DO thi

Cong nghiép s 2.

Pho Chi tich HDQT kiém Phé Téng Giam
dbc Cong ty cd phan Phat trién D6 thi Cong
nghiép sd 2.

822.800 co phan.
40.400 c6 phan.

782.400 cb phan (Pai dién cho Cong ty Phat
trién khu cong nghiép Bién Hoa).

S6 ¢6 phan nam giir ctia nhirng nguoi lién quan : khong co

Céc khoan no d6i voi Cong ty

Khong
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Hanh vi vi pham phép luat

Khong

Quyén loi mau thuin v6i Cong ty : Khong

c. Thanh vien HPOT - Ong Ngé Pirc Thanh

Ho va tén

Giodi tinh

Ngay thang ndm sinh
CMND s

Noi sinh

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

Dia chi thuong tra

Dbi¢n thoai lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa
Trinh d¢ chuyén mon
Qua trinh cong tac:
Tur 1984
Tu 10/1990

Tir 08/1993
T 01/1996
Tir 06/2004
Tir 08/2004
Tir 11/2005 dén nay

Chtrc vu hién nay

Ng6 buc Thanh

Nam

15/05/1957

271021692

Tp Hué

Viét Nam

Kinh

Huong Phu, Binh Tri Thién

21/4/158 CMTS, phuong Quang Vinh, Bién
Hoa, Pong Nai.

(84— 61) 3817 768
12/12

K¥ su xay dung

Cong tac tai Cong ty Lién hiép XK Pong Nai.
Truong Xuong ché bién 1am thd san XK Coéng ty Lién
hiép XK Ddng Nai.
Cong tac tai Cong ty Xay dung Dan dung Cong nghiép sd
2.
Giam dbc Xi nghiép 2-3 thudc Cong ty Xdy dung Dan
dung Cong nghiép sb 2.
Ph6 Giam dbc Cong ty Xay dung Dan dung Cong nghiép
s6 2.
Phé Giam dbc kiém Truéng Ban quan Iy KCN Nhon
Trach 2 Cong ty Xay dung Dan dung Cong nghiép s6 2.
Ph6 Tong Giam ddc Cong ty ¢ phan Phat trién Do thi
Cong nghiép sb 2.
Thanh vién HPQT, Ph6 Tong Giam doc Cong
ty c6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép sb
2.
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S6 c6 phan nam gii :790.800 c6 phan
+ S hitu : 8.400 cb phan
+ Pai dién s6 hitu : 782.400 cb phan (Pai dién cho Cong ty Phat

trién khu céng nghiép Bién Hoa).

SO c6 phan nam gilr cua nhirng ngudi lién quan : khong cé

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty : Khong
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Quyén loi mau thuin véi Cong ty : Khong

d. Thanh vién HPOT — Ong Ho Dirc Thanh

Ho va tén : Ho Dtc Thanh

Gioi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 14/01/1964

CMND s6 : 270097897

Noi sinh : Nghé¢ An

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Quang Tri

Dia chi thuong tra : 277A Duong 5, phuong Tan Mai, Bién Hoa,
Dong Nai.

Dbi¢n thoai lién lac & co quan . (84-61)3817768

Trinh d6 van hoa o 12/12

Trinh d§ chuyén mon :  Cir nhan Kinh té - Tai chinh ké toan

Qua trinh cong tac:

Tur 02/1988 : Nhén vién phong Tai chinh S¢ Tai chinh Dong Nai.

Tu 1990 . Bi thu BCH Poan co s& S¢ Tai chinh Pong Nai.

Tu 10/1995 . Pho phong Nghiép vu 3 Cuc quan Iy vén va TSNN tai
Doanh nghiép tinh Pong Nai.

Twr 10/2003 : K& toan truong Cong ty Xay dung Dan dung Cong
nghiép s6 2.

Tir 11/2005 dénnay : K& toan truéng Cong ty cd phan Phat trién Do thi Cong
nghiép s6 2.

Churc vu hién nay . Thanh vién HPQT, Ké toan truong Cong ty
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S6 ¢6 phan nam gitr
+ S& hiru

+ Dai dién so hitu

11.700 ¢b phan
11.700 ¢b phan

0 co phan

SO cb phan nam gilr cua nhitng ngudi lién quan :

+ Ho va tén

+ Moi quan hé

+ 86 c6 phan nim giir
Céc khoan no d6i voi Cong ty
Hanh vi vi pham phép luat

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

D6 Thi Thu Huong.
Vo
20.000 cb phan.

e. Thanh vien HDOT - Ong Pham Uyén Nguyén

Ho va tén
Gi61 tinh
Ngay thang ndm sinh
CMND s6
Noi sinh
Quéc tich
Dan tdc
Qué quan
Dia chi thuong tra
Dién thoai lién lac & co quan
Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén moén
Qua trinh cong tac:
Tir 11/2005 dén nay

Chure vu hién nay

SO cd phan nam git
+ So¢ hitu

+ Pai dién sé hitu

Pham Uyén Nguyén

Nam

1968

022017374

Tp.HCM

Viét Nam

Kinh

Tp.HCM

19D Thach Thi Thanh, Quan 1, Tp.HCM

12/12
Thac s§ Kinh té

Cong tac tai Cong ty VOF Investment Limited.

Thanh vién HDQT Céng ty c6 phan Phat trién
D6 thi Cong nghiép s6 2.

430.000 ¢ phan
0 c¢6 phan
430.000 c6 phan (Pai dién Cong ty VOF
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S6 ¢6 phan nam giir ctia nhirng nguoi lién quan : khong co

Céc khoan no d6i voi Cong ty . Khong
Hanh vi vi pham phép luat . Khong
Quyén loi mau thuin véi Cong ty : Khong

12.2. Danh sich thanh vién Ban Kiém soat

a. Trwong Ban Kiém sodt — Ong Bi Long Son

Ho va tén : BiLong Son

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh . 1967

CMND s6 : 270705568

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan

Dia chi thuong tra . 88/4 Khom 1, phuong Tan Mai, Bién Hoa,
bong Nai

Dién thoai lién lac & co quan
Trinh d0 van hoa o 12/12
Trinh d§ chuyén moén :  Cur nhan kinh té chuyén nganh TCKT

Qua trinh cong tac:

T 1990 : Cong tac tai Cong ty Phat trién Khu coéng nghiép Bién
Hoa.

Tir 11/2005 dén nay . Cong tac tai Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Bién
Hoa.

Chtre vy hién nay :  Truong Ban Kiém soat Cong ty c6 phan Phat

trién D6 thi Cong nghiép sd 2.

S6 ¢6 phan ndm gii : 782.400 cb phan
+ S hitu : 0co phan
+ Dai dién s6 hiru : 782.400 cb phan (Pai dién cho Cong ty Phat

trién khu cong nghi¢p Bién Hoa).
SO cd phan nam gilr cua nhitng nguoi lién quan : khong cé

Céc khoan no d6i voi Cong ty : Khong
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Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Quyén loi mau thuin v6i Cong ty : Khong

b. Thanh vién Ban Kiém sodt - Ong Phan Quoc Anh

Ho va tén . Phan Qudc Anh

Gioi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh ;1950

CMND s6 ;270901903

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan

Dia chi thuong tr :12E Phan DBinh Phung, phuong Quang Vinh,

Bién Hoa, Dong Nai
Dién thoai lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa o 12/12
Trinh d6 chuyén mén . K¥ su xay dung
Qua trinh cong tac:
Tir 11/2005 dén nay . Cong tac tai Cong ty TNHH 30-4 Bién Hoa

Chuce vy hién nay : Thanh vién Ban kiém soat Cong ty c6 phan
Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2.

S6 ¢ phan ndm giir :20.000 c6 phan
+  S6 hitu :20.000 c6 phan
+ Pai dién so hiru : 0 cd phan.

SO c6 phan nam gilr cua nhitng ngudi lién quan : khong cé

Cac khoan ng dbi v6i Cong ty : Khong
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Quyén loi mau thuin voi Cong ty : Khéng

c. Thanh vién Ban kiém sodat — Ong Ho Dinh Thdi

Ho va tén :  Ho Dinh Thai
Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 15/03/1969
Noi sinh : Nghé An
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CMND s : 271712410

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Nghé An

Dia chi thuong trt : 1/2C KP2, phuong Tan Mai, Bién Hoa, Dong
Nai

Dién thoai lién lac ¢ co quan : (84-61) 3817768

Trinh d0 van hoa o 12/12

Trinh d§ chuyén mon : K¥ su xdy dung

Qua trinh cong tac:

Tir 04/1994 : Cong tac tai Cong ty Xy dung DDCN S6 2.
Tir 11/2005 dén nay . Cong tac tai Cong ty co phan Phat trién Do thi Cong
nghiép s6 2.
Chuce vy hién nay : Truéng phong Ky thuat, Thanh vién Ban

kiém soat Cong ty cd phan Phat trién D6 thi
Cong nghiép sb 2..

S6 cb phan nam giit : 400 c6 phan
+ So hitu : 400 c6 phan
+  Pai dién s6 hitu : 0cb phan.

S6 c6 phan nam gilr cua nhitng ngudi lién quan : khong cé

Céc khoan ng dbi véi Cong ty : Khong
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Quyén loi mau thudn véi Cong ty : Khong

12.3. Danh sach thanh vién Ban Tong Giam doc, Ké toan truéng

a. Téng Giam déc — Ong Hupnh Do

Ly lich trinh bay tai phan 12.1. a. Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri.

b. Phé Tong Giam doc — Ong Neuyén Xuin Dinh

Ly lich trinh bay tai phan 12.1. b. Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri.

c. Phé Tong Giam déc - Ong Neé Dirc Thanh

Ly lich trinh bay tai phan 12.1. c. Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri.
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d. Ké toan truéng — Ong Hé Dirc Thanh

Ly lich trinh bay tai phan 12.1.d. Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri.

13. TAI SAN

13.1. Gia tri tai sin c6 dinh theo Bao cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2006

Pon vi tinh: dong

Gia tri con

STT Khoin muc Nguyén gia  Hao mon liy ké lai

I.  Taisan cé dinh hitu hinh 55.149.219.913 20.007.559.365  35.141.660.548
1 Nha cira, vat kién tric 47.128.570.957 17.221.713.299  29.906.857.658
2 May moc thiét bi 711.803.374 271.587.108 440.216.266
3 Phuong tién van tai, truyén din 5.555.719.751 2.106.205.415  3.449.514.336
4 TSCP khac 1.753.125.831 408.053.543  1.345.072.288
Il.  Taisan c¢b dinh vo hinh 52.214.983.014 27.192.155.495  25.022.827.519
1 Chi phi thiét ké 950.624.347 448.905.942 501.718.405
2 Chi phi dau tu ban dau 2.186.252.099 621.865.399  1.564.386.700
3 Chi phi dén bu giai toa 49.067.606.568  26.119.852.904  22.947.753.664
4 TSCP vo hinh khac 10.500.000 1.531.250 8.968.750
Téng cong 107.364.202.927  47.199.714.860  60.164.488.067
Nguon:D2D (Bdo cdo kiém todn 2006 chira hop nhdt)

13.2.  Cac khoén diu tw tai chinh dai han

Tinh dén thoi diém 31/12/2006, tong sb tién dau tu tai chinh dai han cia D2D 1a 165,9 ty

ddng, bao gém:

- Dau tu vao cong ty con:

24.885.000.000 dong.

La khoan vdn gdp vao Cong ty cb phan Xay dung sb 2 va Cong ty c6 phan Céu kién

Bé tong Nhon Trach 2.

- Gop vén lién doanh:

3.500.000.000 dong.

La khoan von gop lién doanh vao tram dién Nhon Trach.

- Pau tu ching khoan dai han:25.231.579.000 dong.

La khoan dau tu vao 1.760.000 c6 phiéu Ngan hang TMCP Noéng thon Dai A.

- Pau tu dai han khac:

112.328.219.791 dong.

La chi phi xdy dung co so ha ting va nha & khu dan cu theo céc du an dau tu ciia D2D,

chi tiét vui long xem tai trang 16 Béo cao kiém toan nim 2006 dinh kém Ban céo bach.
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13.3.  Tinh hinh sir dung dat dai, nha xwéng
Tinh dén thoi diém 31/12/2006, dién tich ¢t ma D2D dugc giao va ky hop dong thué dai

han véi nha nude @€ khai thac bao gom:

DANH MUC PAT PAI D2D PANG KHAI THAC

Dién tich Hién trang

STT Dién giai g Ngudn gbc sir dun
en gl dit(ha) sidung o oM B wng
. Pau tu xa
1 Khu déan cu duong 5 tai Thanh pho Bién 3805 dau . ;{Ey Nha nuéc giao, D2D
3 un u
Hoa, tinh Ddng Nai : e X 4én bu gidi toa
nha & d€ ban
Khu Cong nghi¢p Nhon Trach 2 tai xa Pau tu Khu . A
n . - ’ L .. Thué dat 50 nam, tié
2 Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh 331,00 coéng nghiép lie qa . niam en
P . 2 . thué tra hang nam
DPong Nai. dé cho thué
Téng cong 369,25

14.

Nguén: D2D

KE HOACH LQI NHUAN VA CO TUC NAM 2007, 2008

14.1  DPinh huwéng phat trién ciia D2D

Vé ké hoach dau tu:

Ngoai du an Khu Céng nghiép Nhon Trach 2 va Khu dan cu Puong 5 nbi dai dd dau tu

véi téng vén dau tu khoang 400 ty dong, trong giai doan tir nay dén nam 2015 D2D du

kién s€ dau tu tiép vao cac du an sau:

150 ty dong.

Vé ké hoach phdt hanh, niém yét:

Khu dan cu Puong 5 nbi dai giai doan 2: vén dau tu khoang 250 ty dong.

Khu phé chg va cho méi Quan Thi, Long Thanh quy mé 145,7 ha: von dau tu khoang

Khu dan cu Loc An, huyén Long Thanh quy mé 40 ha: von dau tu khoang 60 ty dong.
Khu d6 thi Thanh Pht quy mé 200 ha: vn dau tu khoang 250 ty dong.

Niam 2007, D2D phét hanh thém c6 phiéu vé6i tong gia tri theo ménh gia 1a 21,34 ty

ddéng dé dat von diéu 1¢ d3 dang ky va duoc chdp thuan tai Quyét dinh phé duyét
Phuong an ¢d phan hoa cia UBND tinh Pong Nai 1a 73,5 ty dong.

Cudi nim 2007, D2D dy kién s& phat hanh c¢6 phiéu thuéng cho c¢6 dong hién hiru

bang ngudn loi nhuan tich liy dé nang vdn diéu 1é 1én 110 ty dong.

Tp.HCM.

Quy 1 nam 2008, D2D du kién s& ndp hd so dang ky niém yét trén S& GDCK

Nam 2009, D2D du kién s& ding ky phat hanh thém c6 phiéu véi téng gid tri theo
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ménh gi4 14 50 ty, ndng von diéu 1é 1én 160 ty dong dé tai trg cho cac du an dau tu cla
Cong ty.

Ve ké hoach nhan su:

Tang cudng cong tac dau tw ngudn nhan lyc, xay dung chinh sach dio tao ngudn nhan lyc

hop 1y nham dap tmg yéu cau phat trién ngiy cang cao cia Cong ty:

- Thuong xuyén cir can bo tham gia cac khéa hoc, cac khéa dao tao nham néng cao trinh
dd quan ly, trinh d§ chuyén mon nghi¢p vu.

- C6 ché d6 hd tro vé tai chinh nham khuyén khich CB-CNV tich cyc tham gia cac khoa
hoc dé nang cao trinh do.

- Xay dung van hoa cong ty, moi truong lam viéc lanh manh, chinh sach luong thuong
hap dan dé giir chan can bo gidi dong thoi thu hiit nhén tai.

14.2  Ké hoach lgi nhuan va c6 tirc niim 2007, 2008

Ké& hoach Nim 2007 Ké hoach Niam 2008
Chi tiéu

Gia tri % so voi Gia tri % so voi
(triéu dong) nam 2006 (triéu dong) nam 2007
Vén diéu 1é 73.500 40,91% 110.000 49,66%
Doanh thu thuan 109.000 10,15% 125.000 14,68%
Loi nhuan sau thué 31.000 -33,68% 33.120 6,84%
Ty sudt LNST/ DT thuan 28.44% -39,79% 26.50% -6,84%
Ty sudt LNST/VBL 42,18% -52,93% 30,11% -28,61%
Cb tic (ddng/cd phan) 2.000 0% 2.000 0%

Nguon: D2D (sé liéu chua hop nhdt Bdo cdo tdi chinh)

Luuy:

- D2D dugc mién thué thu nhédp doanh nghiép 02 ndm 2006 va 2007, dugc giam 50% thué
thu nhap doanh nghiép trong 02 nam 2008 va 2009. Thué thu nhap doanh nghiép dang ap
dung d6i voi D2D 1a 28%.

- Loi nhuén sau thué ké hoach nam 2007, 2008 néu trén da bao gém phﬁn thué TNDN

dugc mién nam 2007, va dugc giam ndm 2008.

- HDQT di tam ung cb tc 6 thang dau nam 2007 cho c6 dong 1a 10% (twong duong
1.000 dong/cd phan).

Cin cir dé dat dwoc ké hoach loi nhuén va c6 tire niim 2007 néu trén:

- Doanh thu 9 thang dau nam 2007 1a 85,5 ty déng dat 78,44 % ké hoach nim. Loi nhun

sau thué 9 thang dau nam 2007 1a 35,06 ty dong (43 bao gdm phan thué dwgc mién nam
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15.

16.

2007), dat 113,09 % ké hoach nam.

- Tinh d&n cudi nim 2006 di c6 38 doanh nghiép dang ky dau tu vao Khu Cong nghiép
Nhon Trach 2 véi tong dién tich thué 13 248 ha (chiém 87% dién tich dit cho thug).

- Tinh dén Quy 3/2007, hé théng co s& ha tang tai Khu dan cu Puong 5 nbi dai di dugc
hoan tat trén 90%.

- Tinh dén thoi diém hién nay, D2D dang so hitu 1.760.000 c6 phiéu (ménh gia
10.000d/cp) cua Ngan hang Pai A, 688.500 ¢ phiéu (ménh gia 10.000d/cp) cua Cong ty
cd phan X4y dung sb 2, 1.800.000 ¢ phiéu (ménh gia 10.000d/cp) cua Cong ty cd phan
Céu kién Bé tong Nhon Trach 2. Cac khoan dau tu nay du kién s& mang loi khoan cb tirc
dang ké cho D2D trong nam tai chinh 2007.

Néu khong c6 nhitng dién bién bit thuong gdy anh huong dén hoat dong san xuit kinh

doanh cua Cong ty, D2D chic chin rr:ing ké hoach doanh thu, 1gi nhuan va cd tirc ma Cong

ty dua ra la hoan toan co thé thuc hién duoc.

PANH GIA CUA TO CHUC TU VAN VE KE HOACH LQI NHUAN VA CO
TUC

Duéi goc do cua td chire tu van, Cong ty C6 phan chimg khoan Bao viét da thu thap céac
thong tin, tién hanh cic nghién ctru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 ciing nhu linh vuc kinh
doanh ma Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 dang hoat dong. Nén kinh
té ting truong lac quan, mirc sbng va thu nhap cua ngudi dan ngdy cang ting cao, nhu cau
nha & cho tang 16p dan cu c6 thu nhip cao ngdy cang ting. Bén canh do, su hap din dau tu
cua Viét Nam ngay cang thu hut nhiéu t6 chire dau tu nude ngoai, dac biét 1a khu vuc tinh
DPdng Nai, Binh Duong, Tp.HCM. Piy s& 1a co hoi cho cac doanh nghiép hoat dong trong
linh vuc dau tu xay dung co s& ha ting nhu D2D day nhanh toc do ting trudng.

Du an dau tu Khu dan cu duong 5 ndi dai, nay la duong Vo Thi Sau, Bién Hoa, Bf‘)ng Nai
da dua vao khai thac va bat dau thu duoc hiéu qua cao. Pong thoi, dién tich dat cho thué
tai Khu Cong nghiép Nhon Trach 2 tinh dén thoi diém hién nay da 1ip day khoang 90%.
Céc khoan dau tu dai han ctia Cong ty kha hiéu qua. Do d6, néu khong ¢ nhing dién bién
bat thuong gdy anh hudng dén hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty, thi ké hoach
doanh thu, lgi nhuan va ¢6 tire ma D2D d3 dé ra nhu trén 13 ¢6 tinh kha thi rit cao.

Tuy nhién, BVSC ciing luu y rang nhitng danh gia trén chi mang tinh chat tham khao cho
cac nha dau tu. Chiing t6i khéng ham ¥ dam bdo gid tri ciia chirng khodn ciing nhw tinh
chéc chin tuyét déi ciia nhitng sé liéu dwoc dw bdo.

THONG TIN VE NHUNG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA
CONG TY
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17.

Khong c6.

CAC THONG TIN TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN PEN CONG

TY CO THE GAY ANH HUONG DPEN GIA CA CHUNG KHOAN

Khoéng c6.

CO PHIEU CHAO BAN

LOAI CO PHIEU : ¢b phiéu phé thong.

MENH GIA : 10.000 ddng/cd phan.

TONG SO CO PHIEU DU KIEN CHAO BAN : 2.134.000 ¢ phiéu (twong duong
v6i tong gia tri theo ménh gia 1a
21.340.000.000 dong).

Trong do:

a. Co phiéu chao ban theo hinh thirc diu gid:

S6 ¢6 phiéu chao ban: 1.683.940 c6 phiéu (gia tri tinh theo ménh gi4 14 16.839.400.000

dong, chiém 78,91% tong sb lugng c6 phiéu chio ban).
Gia khéi diém déu gia dw kién: 30.000 dong/cd phan.
Phwong thirc phan phdi: Dau gia canh tranh.

Thoi gian phan phoi ¢é phan: Trong vong 90 ngay ké tir ngay duoc Uy Ban Ching

khoan Nha nudc cap Giay chung nhan chao ban c6 phicu.

Ping ky mua c6 phan: Phién ban dau gid ban c6 phan dy kién s& dugc thuc hién thong
qua S& Giao dich Chimg khoan Tp.HCM. Thong bao vé viéc ddu gia ban c6 phan sé

dugc cong bd trén phuong tién thong tin dai chiing theo quy dinh.

Phwong an xir 1y s6 c6 phan ban diu gia khong hét: Sau khi di thuc hién theo Quy
ché ddu gia ma sb 6 phan chao ban theo hinh thirc déu gia van thuc hién khong hét,
HDQT sé& quyét dinh phuong an xir 1y s6 c6 phan khong ban hét nay nhung phai bao

dam quyén loi ctia cd déng, ciia Cong ty va tudn thu Phép lut.

Ghi chii: Cic quy dinh chi tiét vé viéc ban diu gid co phan sé dwoc néu chi tiét tai Quy

ché ban diu gid cé phin ciia Céng ty Cé phan Phdt trién D6 thi Cong nghiép So6 2.

b. Cé phiéu chao bin cho c6 dong hién hiru.

S6 ¢6 phiéu chao ban: 450.060 c6 phiéu (gia tri tinh theo ménh gia 1a 4.500.600.000

dong, chiém 21,09% tong s6 lwong cb phiéu chao ban).
Gia chao ban: gia d4u thanh cong binh quén.

Phwong thirc phin phdi: theo phuong thirc thyc hién quyén véi ty 16 10:4 (vao ngay
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Vi du: vao ngay chdt danh sach huong quyén cd dong A so hitu 224 ¢6 phan s& duoc
mua thém 89,6 ¢6 phan (224 x 4 / 10), lam tron thanh 89 ¢6 phan. S6 ¢6 phiéu 1é va sb
¢b phiéu cb dong thyc hién quyén khong hét s& do HPQT quyét dinh xir 1y theo phuong
an da dwoc Pai hoi dong cd dong thuong nién 1an 1 nhit tri théng qua (ban cho
Sonadezi).

Quyén mua chi dugc phép chuyén nhuong 01 (mdt) lan.

Thoi gian phan phdi ¢6 phan: Trong vong 90 ngay ké tir ngay duge Uy Ban Chimg
khoan Nha nudc cap Gidy chimg nhan chio ban cd phiéu.

Phuwong 4n phén phéi

Phan phdi cho ¢6 dong hién hitu tdi thiéu trong thoi gian 20 ngay lam viéc ké tir ngay
chdt danh sach c6 dong dé thuc hiénm quyén.

= Ngay T: Ngay nhan Gidy ching nhan ding ky phat hanh thém c6 phiéu

= Ngay T+5: T chirc cong bd thong tin vé viéc chiao ban ¢ phiéu trén 03 sd bao ngay
cua bédo Trung wong hoac bao dia phuong hodc bao chuyén nganh.

= Ngay T+6 dén ngay T+16: Chdt danh sach c6 dong dé phan bé quyén mua cd phan
= Ngay T+17 dén ngay T+35: Chuyén nhuong quyén mua c6 phan
= Ngay T+17 dén T+37: Nhan dang ky va dong tién mua cd phan méi.

4. PHUONG PHAP TiNH GIA

Phuong 4n tinh gia cu thé: Cong ty ap dung phuong phap gi tri s6 sach c6 diéu chinh, cu
thé nhu sau:

Gia s6 sach c6 phiéu cta D2D tai thoi diém 31/12/2006 dugc xac dinh nhu sau:
Vén chu so hitu 88.097.170.159
Gia s6 sach ¢ phiéu = = =16.890 (dong/CP)
S6 cb phan dang luu hanh 5.216.000

Qua so sanh vé6i cac doanh nghiép cing nganh ciing nhu danh gia kha nang chao ban c¢b
phiéu ctia Cong ty, HDQT da tham khéo ¥ kién cua S& Tai chinh Pong Nai va quyét dinh
dé xuét gia khoi diém dau gia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép Sb 2 1a
30.000d6ng/CP (khoang 1,8 1an gia s6 sach c¢b phiéu D2D tai ngay 31/12/2006).

5. GIOI HAN VE TY LE NAM GIU POI VOI NGUOI NUOC NGOAI
Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua Cong ty khong gi6i han ty 16 nim giir c6 phiéu ciia Cong
ty d6i voi ngudi nudce ngoai. Theo Luat khuyén khich dau tu trong nuée quy dinh: “Nguoi
nude ngoai duge gop von hoic mua cb phan véi mic khong qua 30% von didu 1é cia
doanh nghi¢p Viét Nam vao nhiing nganh, nghé, linh vuc thuoc Danh muc do Thu tuéng
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Khi Céng ty dugc niém yét trén thi truong chimg khoan thi theo Quyét dinh sb
238/2005/QD-TTg ngay 29/9/2005 cta Thu tuéng Chinh phu vé ty 1¢ tham gia ctiia bén
nudc ngoai vao thi trudng ching khoan Viét Nam, ty 18 so hitu cta nha dau tu nudc ngoai
gi6i han tbi da 1a 49% tong sb c¢6 phiéu dang luu hanh cta Cong ty.

6. CAC LOAI THUE CO LIEN QUAN
6.1. Déi v6i hoat dong diu tw chirng khoan

Theo Thong tu s6 100/2004/TT-BTC ngay 20/10/2004 ctia B6 Tai chinh hudng dan thué
gia tri gia ting va thué thu nhap tir hoat dong kinh doanh chtng khoan trén lanh thd Viét
Nam va Thong tu s6 72/2006/TT-BTC sira d6i, b6 sung Thong tu s 100/2004/TT-BTC:

- Céc t6 chirc kinh doanh hach toan kinh t& doc 1ap (trir Cong ty Ching khoan va Cong
ty quan 1y quy) phai ndp thué thu nhap doanh nghiép d6i véi thu nhap tir dau tu ching
khoan. Thu nhép chiu thué khong bao g@)m ph'?ln loi tirc duge chia d3 chiu thué thu
nhap doanh nghiép & khau trude va i trai phiéu thu duoc tir cac loai trai phiéu thudc
dién mién thué theo quy dinh cta Phap luit.

- Ca nhan trong nudc va nudc ngoai dau tu chimg khoan tai Viét Nam tam thoi chua
phai ndp thué thu nhap déi v6i khoan thu nhap tir viéc dau tu chimg khoan.

- T6 chirc dau tu nudc ngoai dwoc thanh 1ap theo phap ludt nudc ngoai, khong co tu
cach phap nhan tai Viét Nam nhung c6 mo tai khoan dau tu chimg khoan tai Viét Nam
va cac t6 chtrc thanh 1ap va hoat dong theo phap luat Viét Nam (trir cong ty ching
khoan va cong ty quan 1y quy va cac to chirc néu tai tiét 2.1, diém 2, muc III Thong tu
s6 100/2004/TT-BTC) thyuc hién ndp thué thu nhap doanh nghiép theo phuong thirc
khoan. Phan loi tirc tir dau tu vao c¢d phiéu, chimg chi quy dau tu da chiu thué thu nhap
doanh nghiép thi khong phai chiu thué thu nhap doanh nghiép.

6.2. Doi véi hoat ddng san xuit kinh doanh ciia Cong ty

a. Thué thu nhap doanh nghiép:

Chuyén sang hoat dong dudi hinh thitc Cong ty C6 phan tir 03/01/2007, D2D dugc mién
thué thu nhap doanh nghiép trong 2 nim (2006 - 2007) va giam 50% trong 02 nim tiép
theo (2008 — 2009).

Cong ty c6 nghia vu nop thué TNDN véi thué sudt 28% trén thu nhap chiu thué.

b. Thué oid tri gia tang

Thué suat thué gia tri gia ting dang ap dung d6i véi Cong ty 1a 10%.
7. CAC HAN CHE LIEN QUAN PEN VIEC CHUYEN NHUQNG
Quyén mua ctia ¢6 déng hién hitu duoc phép chuyén nhugng trong thoi gian quy dinh, va

chi duoc chuyén nhugng 01 (mot) 1an. Nghia 13 nguoi nhan chuyén nhuong khong duoc
phép chuyén nhuong lai cho ngudi khac.
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VL

Cb phiéu chao ban theo hinh thirc dau gid qua S¢ Giao dich Chimg khoan Tp. HCM la ¢6
phiéu phd théng duoc tu do chuyén nhuong.

NGAN HANG MO TAI KHOAN PHONG TOA NHAN TIEN MUA CO
PHIEU

Tén Ngan hang : Ngan hang Ngoai thuong Dong Nai

Dia chi : S6 77C Hung Pao Vuong, Phudng Trung Diing, Bién Hoa, Dong Nai
S6 dién thoai  : 061. 3823666

S6 tai khoan  : 0121001546576

MUC PiCH CHAO BAN

MUC PiCH CHAO BAN

Thyuc hién Quyét dinh sé 2995/QD-UBND ngay 23/08/2005 ctua Chua tich UBND tinh

Pong Nai vé viéc phé duyét phuong 4n va chuyén Cong ty Xay dung Dan dung Cong

nghiép S6 2 thanh Cong ty ¢6 phan. Theo d6 D2D s& chao bén tiép c¢o phan giai doan 2 1a

2.134.000 c6 phan dé gop du von diéu 16 da dang ky 1a 73,5 ty dong.

Theo dé nghi ctia S& tai chinh tinh Pong Nai. UBND tinh Pong Nai di c¢6 Vin ban sb

2402/UBND-KT ngay 05/04/2007 chap thuan cho Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong

nghiép S6 2 thuc hién chao ban tiép 2.134.000 c¢6 phan giai doan 2, cy thé nhu sau:

- Cb dong hién hitu dugc mua thém theo phuong thirc thuc hién quyén ty 18 10:4 (trir ¢d
d6ng nha nudc khong thuc hién quyén), theo gia ddu thanh cong binh quan.

- Tbng s6 ¢ phan con lai 1 1.683.940 cb phan duoc ban diu gia cong khai véi mire gia
khoi diém 13 30.000 déng/cd phan.

Noi dung trén ciing da duoc DPHPCD Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2

thong qua tai cudc hop PHDCD thudong nién lan 1 (nhiém ky 2006 - 2010) ngay

04/05/2007.

S6 tién thu dugc tir dot chao ban nay s& dugc Cong ty ding dé:

- BO6 sung vén kinh doanh.

- Tai trg cho cac du an bat dong san Cong ty chudn bj trién khai.
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VII. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Téng s6 tién du kién thu duogc tir dot chao ban 13 64,02 ty dong, cu thé nhu sau:

S0 lwgng phit — ois hit hanh Thanh tién
Noi dung hanh du kién (co o A
phin) du kién(dong) (dong)
Phat hanh ra coéng ching 30.000
) L 1.683.940 , 50.518.200.000
thong qua dau gia (gia khoi diém)
Thuc hién quyén cho cb
. 450.060 30.000 13.501.800.000
dong hién hiru
Tong cong 2.134.000 - 64.020.000.000

Ngudn vén huy dong du kién s& duoc phan bd nhu sau:

Pon vi tinh: ty dong

Poi twgng sir 86 it Thoi gian
dung thuce hién

Thong tin dw an

B6 sung von kinh

5,02 uy 1/2007
doanh. Quy

Du an Khu Dan cu
giai doan 2 Phuong
Théng Nhit, Tp. Bién
Hoa, tinh Pdng Nai.

17 Quy 1/2007

UBND tinh Pdng Nai dd c6 coéng vin
5726/QD.CT.UBT ngay 24/11/2004 chip
thuan chu truong va gioi thi¢u dia diém cho
Cong ty Xy dung dan dung cong nghiép s 2
(D2D) lap thu tuc dau tu dy 4an. Tong dién
tich dat 37,2 ha. Tong vbn dau tu dy kién
274,6 ty dong.

Dy 4n Khu phé cho va
cho méi Quan Thu,

. . 30 Quy 1/2007
huyén Long Thanh,

tinh Dong Nai.

UBND tinh Pong Nai di c6 coéng vin sb
1492/UBND-CNN ngay 05/03/2007 chip
thuén cho D2D lap thu tuc dau tu dy 4n. Téng
dién tich dat 145.748,8 m’>. Tong vbn dau tu
du kién 324,1 ty dong.

Dy an Khu dan cu xa
Loc An, huyén Long 12 Quy 1/2007
Thanh, tinh Péng Nai.

UBND tinh Pong Nai dd c6 cong vin sb
7508/QD-UBND ngay 31/07/2006 chap thuan
chu truong va giéi thiéu dia diém cho D2D
lap thu tuc dau tu du an. Téng dién tich dat
400.000 m*. Tong vén dau tu du kién 60 ty
dong.

Téng 64,02
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VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT PHAT HANH

1.

TO CHUC TU VAN CHAO BAN

Tén . Cong ty C6 phan Chiig khoan Bao Viét (BVSC).
Trusd chinh 08 Lé Thai T, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi
Dién thoai : (84.4)928 8888  Fax (84.4) 928 8888
Chi nhanh : 11 Nguyén Cong Trr, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai : (84.8)914 1991 Fax (84.8) 914 1991
Website : www.bvsc.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN

Tén . Cong ty TNHH Kiém toan D.T.L

bia chi . Lau 5, Toa nha Sai Gon 3, 140 Nguyén Vian Thu, Q. 1, Tp. HCM
Dién thoai : (84.8) 8275026 Fax (84.8) 827 5027
Website : www.horwarthdtl.com

Y KIEN CUA TO CHUC TU VAN VE POT CHAO BAN

Trén co so cac thong tin ma BVSC da thu thap dugc vé D2D va dot chao ban ¢b phﬁn, Vo1
tu cach 12 T6 chirc Tu van, BVSC ¢6 mét s6 nhan dinh nhu sau:

Sau khi chuyén sang hoat dong dudi hinh thirc Cong ty C6 phan tir ngay 03/01/2006, hoat
dong san xuat kinh doanh ctiia D2D d3 c6 sy ting truong dang ké. Doanh thu va lgi nhuin
ndm sau cao hon nam trude. Két qua hoat dong 6 thang dau nim 2007, D2D da dat
56,62% ké hoach doanh thu, va 103,69% ké hoach lgi nhuan niam 2007.

Co sé ha tang phat trién gan lién véi su phat trién cua nén kinh t€ va ngugc lai. Theo nhan
dinh cua céc chuyén gia thi tiém nang trong linh vuc co s¢ ha tang cua Viét Nam hién nay
la rat 16n. Pay 1a co hoi nam bat thoi cudc dé tang trudng va phat trién manh doi vai céac

doanh nghiép hoat dong trong linh vuc nay nhu D2D.

Hién nay nhu cau vén dé co ciu lai ngudn vdn va ting cudng hoat dong san xuat kinh
doanh d4p g yéu cau phat trién clia nén kinh té, clia xa hoi ddi véi D2D 1a hét sic cap
thiét. Do dé, BVSC cho ring viéc phat hanh thém c6 phiéu dé huy dong thém vén cua
D2D trong thoi diém nay 1a kha thi va phii hgp véi nhu cu phat trién ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 BAN CAO BACH

IX. PHU LUC

PHU LUCI :  Gidy ching nhan dang ky kinh doanh.

PHU LUC 11 :  Diéu 1& Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2.

PHU LUC 111 :  Bao céo kiém toan nam 2005; Bao c4o kiém toan nam 2006 va bao
c4o tai chinh quy 2/2007 cta cong ty me va hop nhat.

PHU LUC IV :  So yéu ly lich thanh vién HPQT, BKS, BTGD, KTT.

PHU LUCV :  Nghi quyét va To trinh PHPCPD thong qua phuong an phét hanh.

Pong Nai, ngay 26 thang 09 nam 2007

DPAI DIEN TO CHUC CHAO BAN

CONG TY CO PHAN PO THI PHAT TRIEN CONG NGHIEP SO 2

(D2D)
KE TOAN TRUONG TRUONG BKS CHU TICH HPQT KIEM
TONG GIAM POC
HO PUC THANH Bi LONG SON HUYNH PO

52



	(Giấy CNĐKKD số 4703000298 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Tỉnh Đồng Nai cấp ngày 03/01/2006)
	CÔNG TY CP PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ CÔNG NGHIỆP SỐ 2
	 (D2D)
	CHÀO BÁN CỔ PHIẾU RA CÔNG CHÚNG 
	TỔ CHỨC TƯ VẤN VÀ ĐẠI LÝ PHÁT HÀNH:
	Công ty cổ phần Chứng khoán Bảo Việt
	TỔ CHỨC KIỂM TOÁN:
	Công ty TNHH Kiểm toán D.T.L

	MỤC LỤC
	I. CÁC NHÂN TỐ RỦI RO
	1. RỦI RO KINH TẾ, CHÍNH TRỊ, XÃ HỘI
	2. RỦI RO LUẬT PHÁP
	3. RỦI RO NGÀNH
	4. RỦI RO CỦA ĐỢT CHÀO BÁN
	5. RỦI RO KHÁC

	II. NHỮNG NGƯỜI CHỊU TRÁCH NHIỆM CHÍNH ĐỐI VỚI NỘI DUNG BẢN CÁO BẠCH
	1.  TỔ CHỨC PHÁT HÀNH
	2.  TỔ CHỨC TƯ VẤN PHÁT HÀNH

	III. CÁC KHÁI NIỆM
	IV. TÌNH HÌNH VÀ ĐẶC ĐIỂM CỦA TỔ CHỨC PHÁT HÀNH
	1.  TÓM TẮT QUÁ TRÌNH HÌNH THÀNH VÀ PHÁT TRIỂN
	1.1. Lịch sử hình thành và phát triển

	1.2.  Giới thiệu về D2D
	1.3. Cơ cấu vốn cổ phần

	2.  CƠ CẤU TỔ CHỨC, QUẢN LÝ
	3. DANH SÁCH CỔ ĐÔNG NẮM GIỮ TỪ 5% TRỞ LÊN VỐN CỔ PHẦN CỦA CÔNG TY TẠI THỜI ĐIỂM 25/07/2007
	4. CỔ ĐÔNG SÁNG LẬP
	5.  DANH SÁCH NHỮNG CÔNG TY MẸ VÀ CÔNG TY CON CỦA TỔ CHỨC CHÀO BÁN 
	6. HOẠT ĐỘNG KINH DOANH
	6.1. Sản phẩm, dịch vụ chính của Công ty
	Hoạt động kinh doanh, dịch vụ chính mà D2D khai thác là: nhà ở, đất ở, đất khu công nghiệp; Xây dựng công trình dân dụng, công nghiệp, giao thông, nhà ở, công trình công cộng; Đầu tư kinh doanh hạ tầng khu công nghiệp, khu dân cư, khu đô thị, khu du lịch, trung tâm thương mại, cao ốc văn phòng cho thuê.
	Sản phẩm chính hiện nay D2D đang cung cấp là các khu nhà ở, khu dân cư, khu công nghiệp với cở sở hạ tầng hoàn chỉnh, và được quy hoạch tổng thể.
	Sản phẩm tiểu biểu của D2D:
	- Dự án đường 5 nối dài, nay là đường Võ Thị Sáu, phường Thống Nhất, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai (gồm nhà liền kề, nhà cao tầng và trung tâm thương mại trên tổng diện tích khoảng 70 ha).
	- Dự án Khu Công nghiệp Nhơn Trạch 2 tại xã Hiệp Phước, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai (tổng diện tích 331 ha).
	   6.2. Doanh thu, lợi nhuận gộp từ hoạt động kinh doanh qua các năm
	6.3. Nguyên vật liệu
	a. Nguồn cung ứng nguyên vật liệu 
	b. Sự ổn định của các nguồn cung ứng nguyên vật liệu 
	c. Ảnh hưởng của giá cả nguyên vật liệu đến doanh thu và lợi nhuận

	6.4.  Chi phí sản xuất
	6.5. Trình độ công nghệ
	6.7. Tình hình kiểm tra chất lượng sản phẩm và dịch vụ
	6.8. Hoạt động tiếp thị, quảng bá thương hiệu
	6.9. Nhãn hiệu thương mại, đăng ký phát minh sáng chế và bản quyền
	6.10. Các hợp đồng lớn đang được thực hiện hoặc đã ký kết

	7. BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH TRONG 02 NĂM GẦN NHẤT
	7.1. Tóm tắt một số chỉ tiêu về hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty trong năm 2005 và 2006 
	7.2. Những nhân tố ảnh hưởng đến hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty trong năm 2006

	8. VỊ THẾ CỦA CÔNG TY SO VỚI CÁC DOANH NGHIỆP KHÁC TRONG NGÀNH
	8.1 Vị thế của Công ty trong ngành
	8.2 Triển vọng phát triển của ngành

	9. CHÍNH SÁCH ĐỐI VỚI NGƯỜI LAO ĐỘNG
	9.1. Số lượng người lao động trong Công ty
	Tỷ lệ

	9.2. Chính sách đối với người lao động
	a. Chế độ làm việc 
	b. Chính sách lương, thưởng, trợ cấp cho người lao động
	c. Chính sách thu hút và đào tạo nguồn nhân lực


	10. CHÍNH SÁCH CỔ TỨC
	11. TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG TÀI CHÍNH
	11.1.  Các chỉ tiêu cơ bản
	a. Trích khấu hao tài sản cố định 
	b.  Mức lương bình quân
	Đây là mức thu nhập khá cao so với mức thu nhập bình quân trong khu vực.
	c. Thanh toán các khoản nợ đến hạn 
	d. Các khoản phải nộp theo luật định
	e. Trích lập các quỹ
	SỐ DƯ CÁC QUỸ TẠI BÁO CÁO KIỂM TOÁN HỢP NHẤT THỜI ĐIỂM 31/12/2006

	f. Tổng dư nợ vay 
	g. Tình hình công nợ hiện nay

	11.2.  Các chỉ tiêu tài chính chủ yếu
	11.3.  Lưu ý về điểm ngoại trừ trong Báo cáo kiểm toán năm 2006

	12. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ, BAN KIỂM SOÁT, BAN TỔNG GIÁM ĐỐC, KẾ TOÁN TRƯỞNG
	12.1.  Danh sách thành viên Hội đồng quản trị
	a. Chủ tịch HĐQT – Ông Huỳnh Đô
	b. Thành viên HĐQT – Ông Nguyễn Xuân Đình
	c. Thành viên HĐQT - Ông Ngô Đức Thành
	d. Thành viên HĐQT – Ông Hồ Đức Thành
	e. Thành viên HĐQT - Ồng Phạm Uyên Nguyên

	12.2.  Danh sách thành viên Ban Kiểm soát
	a. Trưởng Ban Kiểm soát – Ông Bì Long Sơn 
	b. Thành viên Ban Kiểm soát -  Ông Phan Quốc Anh
	c. Thành viên Ban kiểm soát – Ông Hồ Đình Thái

	12.3.  Danh sách thành viên Ban Tổng Giám đốc, Kế toán trưởng
	a.  Tổng Giám đốc – Ông Huỳnh Đô  
	b.  Phó Tổng Giám đốc – Ông Nguyễn Xuân Đình
	c.  Phó Tổng Giám đốc - Ông Ngô Đức Thành
	d.  Kế toán trưởng – Ông Hồ Đức Thành


	13.  TÀI SẢN
	13.1.   Giá trị tài sản cố định theo Báo cáo tài chính tại thời điểm 31/12/2006
	13.2.  Các khoản đầu tư tài chính dài hạn
	13.3.  Tình hình sử dụng đất đai, nhà xưởng
	DANH MỤC ĐẤT ĐAI D2D ĐANG KHAI THÁC
	Diễn giải


	14. KẾ HOẠCH LỢI NHUẬN VÀ CỔ TỨC NĂM 2007, 2008
	14.1   Định hướng phát triển của D2D
	14.2  Kế hoạch lợi nhuận và cổ tức năm 2007, 2008

	15. ĐÁNH GIÁ CỦA TỔ CHỨC TƯ VẤN VỀ KẾ HOẠCH LỢI NHUẬN VÀ CỔ TỨC
	16. THÔNG TIN VỀ NHỮNG CAM KẾT NHƯNG CHƯA THỰC HIỆN CỦA CÔNG TY
	17. CÁC THÔNG TIN TRANH CHẤP KIỆN TỤNG LIÊN QUAN ĐẾN CÔNG TY CÓ THỂ GÂY ẢNH HƯỞNG ĐẾN GIÁ CẢ CHỨNG KHOÁN

	V. CỔ PHIẾU CHÀO BÁN
	1. LOẠI CỔ PHIẾU      :  cổ phiếu phổ thông.
	2. MỆNH GIÁ       :  10.000 đồng/cổ phần.
	3. TỔNG SỐ CỔ PHIẾU DỰ KIẾN CHÀO BÁN  :  2.134.000 cổ phiếu (tương đương với tổng giá trị theo mệnh giá là 21.340.000.000 đồng).
	Số cổ phiếu chào bán: 1.683.940 cổ phiếu (giá trị tính theo  mệnh giá là 16.839.400.000 đồng, chiếm 78,91% tổng số lượng cổ phiếu chào bán). 
	Giá khởi điểm đấu giá dự kiến:  30.000 đồng/cổ phần.
	Phương thức phân phối: Đấu giá cạnh tranh.
	Thời gian phân phối cổ phần: Trong vòng 90 ngày kể từ ngày được Ủy Ban Chứng khoán Nhà nước cấp Giấy chứng nhận chào bán cổ phiếu.
	Đăng ký mua cổ phần: Phiên bán đấu giá bán cổ phần dự kiến sẽ được thực hiện thông qua Sở Giao dịch Chứng khoán Tp.HCM. Thông báo về việc đấu giá bán cổ phần sẽ được công bố trên phương tiện thông tin đại chúng theo quy định.  
	Phương án xử lý số cổ phần bán đấu giá không hết: Sau khi đã thực hiện theo Quy chế đấu giá mà số cổ phần chào bán theo hình thức đấu giá vẫn thực hiện không hết, HĐQT sẽ quyết định phương án xử lý số cổ phần không bán hết này nhưng phải bảo đảm quyền lợi của cổ đông, của Công ty và tuân thủ Pháp luật.
	Số cổ phiếu chào bán: 450.060 cổ phiếu (giá trị tính theo mệnh giá là 4.500.600.000 đồng, chiếm 21,09% tổng số lượng cổ phiếu chào bán). 
	Giá chào bán:  giá đấu thành công bình quân.
	Phương thức phân phối:  theo phương thức thực hiện quyền với tỷ lệ 10:4 (vào ngày chốt danh sách cổ đông thực hiện quyền, cổ đông sở hữu 01 cổ phiếu sẽ được 01 quyền mua và cứ 10 quyền mua sẽ được quyền mua 04 cổ phiếu phát hành thêm. Số cổ phiếu cổ đông thực hiện quyền sẽ được làm tròn xuống đến hàng đơn vị.
	Phương án phân phối
	5. GIỚI HẠN VỀ TỶ LỆ NẮM GIỮ ĐỐI VỚI NGƯỜI NƯỚC NGOÀI
	6. CÁC LOẠI THUẾ CÓ LIÊN QUAN
	6.1. Đối với hoạt động đầu tư chứng khoán 
	6.2. Đối với hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty

	7.  CÁC HẠN CHẾ LIÊN QUAN ĐẾN VIỆC CHUYỂN NHƯỢNG
	8.  NGÂN HÀNG MỞ TÀI KHOẢN PHONG TOẢ NHẬN TIỀN MUA CỔ PHIẾU

	VI. MỤC ĐÍCH CHÀO BÁN
	1. MỤC ĐÍCH CHÀO BÁN

	VII. KẾ HOẠCH SỬ DỤNG SỐ TIỀN THU ĐƯỢC TỪ ĐỢT CHÀO BÁN
	VIII. CÁC ĐỐI TÁC LIÊN QUAN TỚI ĐỢT PHÁT HÀNH
	1. TỔ CHỨC TƯ VẤN CHÀO BÁN
	2. TỔ CHỨC KIỂM TOÁN
	3. Ý KIẾN CỦA TỔ CHỨC TƯ VẤN VỀ ĐỢT CHÀO BÁN

	IX. PHỤ LỤC
	PHỤ LỤC I :  Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh.
	PHỤ LỤC II :  Điều lệ Công ty Cổ phần Phát triển Đô thị Công nghiệp Số 2.
	PHỤ LỤC III :  Báo cáo kiểm toán năm 2005; Báo cáo kiểm toán năm 2006 và báo cáo tài chính qúy 2/2007 của công ty mẹ và hợp nhất. 
	PHỤ LỤC IV :  Sơ yếu lý lịch thành viên HĐQT, BKS, BTGĐ, KTT.
	PHỤ LỤC V : Nghị quyết và Tờ trình ĐHĐCĐ thông qua phương án phát hành.


